CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL
QUADRO DE RESUMO INFORMATIVO.

01 - LOCADOR: FABIANO SANTOS BORGES, brasileiro, divorciado, advogado, portador da Carteira de identidade
profissional OAB/DF n© 12998, inscrito CPF/MF sob o n® 289.646.242-20, residente e domiciliado no SGCV-SUL, Quadra 05,
Lotes 25/26, Condominio Ilhas Mauricio, Torre 11, Apto. 802, Guara II/DF, CEP. 71.215-100.

02 — LOCATARIO(A): CONFEDERACAO BRASILEIRA DO DESPORTO ESCOLAR- CBDE, inscrita no CNPJ sob o n
03.953.020/0001-75, isentas de Inscricdo Estadual, com sede a SBN QUADRA 02, LOTE 12, BLOCO “F”, ED VIA CAPITA|
140 ANDAR, SALAS 1401 A 1414, BRASILIA - DF. CEP: 70.040-020; neste ato representado pelo seu President
ANTONIO HORA FILHO, brasnlelro portador da carteira de identidade RG n.© 704168 SSP/SE, CPF n® 498.432.145-87
residente e domiciliado na Rua Silvio Cezar Leite 301, Apartamento 1001, Salgado Filho.CEP: 40.020-060, Aracaju/SE, «
seu 1° Vice-Presidente ROBSON LOPES AGUIAR, brasileiro, portador da carteira de identidade n.© 1.343.353, SSP/DF

CPF n® 554.034.251-87, residente e domiciliado na Rua 16 Norte, Lote 02, Apartamento 106, Aguas Claras, CEP:71.910
360, Brasilia/DF._

03 - GARANTIA DA LOCAGAO: FIANCA CAUCAO, equivalente a 03(Trés)meses de aluguel no valor de R$
3.000,00(Trés mil reais), que devera ser pago, no ato da assinatura desse contrato. O valor devera ser depositado no
Banco COOPERATIVO DO BRASIL S.A No(756), Agéncia: 4001 Conta Corrente: 118.126-2, em favor de LINK HOUSE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, CNPJ: n® 22.789.908/0001-69. O ndo pagamento da Fianca Caucao até a
data convencionada dara ensejo a adogao de medidas legais e judiciais cabiveis, sendo certo que o seu ndo pagamento
ensejara a rescisao imediata do presente contrato e a aplicacao de multa, conforme prevé o caput do § 39, da Clausula
X, do contrato de locagdo. A LOCATARIA receberd ao final da locacdo, o valor caucionado corrigido pelo indice de
poupanga, desde que, o mesmo devolva o imovel conforme Laudo de Vistoria feito a época e apresente todos os recibos

de guitacdo e nada consta de condominio, IPTU/TLP e declaracdo de débitos/nada consta da conta de Luz(CEB) e
reparos e pintura e limpeza do imével ora locado.

|04 - IMOVEL: SBN QUADRA 02, BLOCO F N° 70, SALAS 504 E 505, BRASILIA-DF. CEP: 70.040-020. Sem garagem.

| 05 - DESTINAGAO: Uso exclusivamente para fins comerciais de uso da LOCATARIA.

| 06 - DEPENDENCIAS: Conforme Laudo de Vistoria

| 07 - ALUGUEL MENSAL: R$ 1.000,00 (Mil reais).

08 - PERiECIDADE DE REAJUSTES: Anual com base no IGP- -M/FGV ou outro indice que o venha a substlttllr nos
termos da legislagao em vigor.

| 09 - VIGENCIA: Inicio: 10 de SETEMBRO de 2020 ~ Término: 10 de SETEMBRO de 2021.

| 10 - PRAZO PARA PAGAMENTO DO ALUGUEL: Todo dia 10 de cada més, 0 aluguel pago apos o dia 10 (dez) sofrer:
acréscimo de 10% (dez por cento) a titulo de multa, bem como serd acrescido de juros de mora a razdo de 12% ao anc
além da atualizagdo monetaria, de acordo com a variagdo do IGP-M/FGV, pro rata die.

11 — CONTRATADA ADMINISTRADORA: LINK HOUSE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI. Pessoa juridica
direito privado, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°. 22.789.908/0001-69 e inscricdo estadual n®. 07.728.279/001-(
com endereco comercial sito a SBN Quadra 02, Bloco J, Sala 1.307, ED. Eng.® Paulo Mauricio, Asa Norte, CEP:70 .041 -9(
Brasilia — DF, neste ato representada pela Sra. Rosangela Morais de Brito, corretora de iméveis, portadora da carteira
identidade n°. 1.696.738 SSP/ DF e CPF: 695.056.831 -20 credenciada junto ao CRECI / DF sob inscri¢do n° 18.770.




Por este instrumento de contrato de locacao que entre si fazem, de um lado como LOCADOR, o senhor FABIANO
SANTOS BORGES, brasileiro, divorciado, advogado, portador da Carteira de identidade profissional OAB/DF n©
12998, inscrito CPF/MF sob 0 n° 289.646.242-20, residente e domiciliado no SGCV-SUL, Quadra 05, Lotes 25/26,
Condominio Ithas Mauricio, Torre II, Apto. 802, Guard II/DF, CEP.: 71.215-100., como LOCATARIA a
CONFEDERA(;AO BRASILEIRA DO DESPORTO ESCOLAR- CBDE, inscrita no CNPJ sob 0 n° 03.953.020/0001-
/5, isentas de Inscricdo Estadual, com sede & SBN QUADRA 02, LOTE 12, BLOCO "F”, ED VIA CAPITAL 14° ANDAR,
SALAS 1401 A 1414, BRASILIA - DF. CEP: 70.040- 020; neste ato representado pelo seu Presidente ANTONIOQ
HORA FILHO, brasileiro, portador da carteira de identidade RG n.? 704168 SSP/SE, CPF n© 498.432.145- 87,
residente e domiciliado na Rua Silvio Cezar Leite 301, Apartamento 1001, Salgado Filho.CEP: 40.020- 060,
Aracaju/SE, e seu 1° Vice-Presidente ROBSON LOPES AGUIAR, brasileiro, portador da carteira de identidade n.©
1.343.353, SSP/DF, CPF n® 554.034.251-87, residente e domiciliado na Rua 16 Norte, Lote 02, Apartamento 106,
Aguas Claras, CEP:71.910-360, Brasilia/DF e como CONTRATADA ADMINISTRADORA a empresa LINK HOUSE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI. Pessoa juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ
sob o0 no, 22.789.908/0001-69 e inscricdo estadual n°. 07.728.279/001-06, com endereco comercial sito & SBN
Quadra 02, Bloco J, Sala 1.307, ED. Eng.© Paulo Mauricio, Asa Norte, CEP:70 .041 -905, Brasilia — DF, neste ato
representada pela Sra. Rosangela Morais de Brito, corretora de imdveis, portadora da carteira al identidade ne.
1.696.738 SSP/ DF e CPF: 695.056.831 -20 credenciada junto ao CRECI / DF sob inscricdo n° 18.770, mediante as
cldusulas e condigoes seguintes:

I—- DO OBJETO DO CONTRATO.

§ 1°- - Constitui objeto do presente contrato a LOCACAO duas salas comerciais conjugadas, de nimeros 504 e 505,
situadas no 5° andar do Edificio Via Capital, SBN, Quadra 02, Lote 12, Bloco F, com pintura nova, tanto do teto
como das paredes, com ar condicionados, devidamente vistoriado pelas partes contratantes, que constataram estar
em conformidade com o Laudo de Vistoria assinado e passa a ser parte integrante deste contrato.

II — DO PRECO.

§ 1°- O prego certo e ajustado do aluguel mensal é aquele determinado e descrito no item 07 do Quadro de
Resumo deste contrato, que sera mensalmente pago em reais através de boleto bancario e reajustado na
periodicidade prevista no item 08 do referido quadro, vencendo-se o primeiro aluguel em 10 de Outubro de 2020.
Sendo que o pagamento sera efetuado todo dia 10 de cada més.

§ 2°- O aluguel pago apos o dia 10 (dez) sofretd acréscimo de 10% (dez por cento) a titulo de multa, bem como
sera acrescido. de juros de mora a razdo de 12% ao ano, além da atualizacdo monetaria, de acordo com a variacdo
do IGP-M/FGV, pro rata die.

§ 39 Se, em virtude de Lei subsequente a wgente vier a ser admitido o reajuste do valor do aluguel em
periodicidade inferior a prevista na legislacdo vigente a época de sua celebragao, acordam as partes, desde logo, em
cardter irrevogavel, que a corregdo do aluguel e o seu indexador passara a ser na periodicidade permitida pela Lei
posterior, utilizando-se como indicador o IGP-M/FGV.

§ 4°- Se, até o 30° (trigésimo) dia depois de finda a locagdo, o LOCATARIO nao houver assinado o novo contrato,
ou Termo Aditivo, fica ele desde ja notificado a desocupar o imével sem que ocorra presuncéo de prorrogacio, nos
termos do artigo 56 da Nova Lei do inquilinato. Neste caso, prevalecera o valor de R$ 1.300,00(Mil e trezentos reais)
como novo valor mensal do aluguel, até a devolugdo do imdvel, aquele prevnsto e descrito no item 07 do Quadro de
Resumo deste contrato, com o devido reajustamento permltlda na lei a época, tomando-se como base para os
calculos destes reajustes o IGP-M/FGV.

§ 5°- Além do aluguel mensal, ficard a LOCATARIA obrigada também a efetuar o pagamento, nas datas dos
respectivos vencimentos, de todas as demais despesas que incidam ou venham incidir sobre o imével locado, tais
como: Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), Taxas de Limpeza Plblica (TLP) e todos os
demais impostos, taxas, contribuigdes de melhoria relativas ao imével locado, conforme Lei n° 8.245/91, art. 22 e
23, telefone, consumo de luz, todas as despesas ordinarias de condominio, bem como os valores proporcionais de
acordo com a data de ocupacdo do referido imével.

§ 6°- A LOCATARIA efetuara o pagamento do valor proporcional de Condominio referente ao periodo de
10/09/2020 a 30/09/2020, e IPTU/TLP Proporcional ao periodo de 10/09/2020 a 31/12/2020, através de boleto

bancario, enviado pela ADMINISTRADORA.
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§ 7°- Fica convencionado que o aluguel sera ajustado anualmente pelo (IGP-M/ FGV) e em caso da extingdo deste
ou na impossibilidade de sua utilizacdo, sera substituido pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC/IBGE).
Havendo ainda a impossibilidade de aplicacdo dos indices aqui ajustados, o reajuste sera pelo maior indice oficial
permitido pela legislaco vigente. Firmado o novo valor mensal para a locacdo, passara este a ser reajustado pela
menor periodicidade permitida pela lei a época, utilizando-se como indicador o IGP-M/FGV.

§ 8°2- O pagamento dos aluguéis devera ser efetuado até o dia ajustado no item 10 do Quadro de Resumo, através
de boleto bancério, ou deposito bancario na conta da ADMINISTRADORA/LOCADOR, ou em seu escritério retro,
dentro do horario bancaric com contra recibo devidamente rubricado por um dos seus representantes legais ou
prepostos legalmente habilitados.

§ 9°- Obriga-se o LOCATARIO a apresentar, no ato do pagamento dos alugueis mensais, os recibos devidamente
quitados das demais despesas de sua responsabilidade, previstas no §5° desta Clausula. No caso de pagamento por
meio de boleto bancario, 0 LOCATARIO devera entregar antecipadamente na imobilidria os encargos mencionados
no item §5°, devidamente pagos, para possa ser-lhe enviado o boleto para pagamento.

§ 10° - O ndo pagamento dos aluguéis e demais encargos locaticios nas datas de seus respectivos vencimentos,
além de ensejar ao LOCADOR o direito a rescisdo deste contrato e ao despejo, implicara na perda do desconto de
20% (Vinte por cento) do aluguel, previsto no item 10, do quadro de resumo, referente ao més que houver atraso
ou ndo pagamento dos aluguéis na data ajustada no presente Contrato, além do pagamento de correcio monetaria
e juros moratérios “pro rata tempore” sobre o montante da divida com base no maior indice permitido pela
legislagdo em vigor, multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor atualizado da divida e honorarios
advocaticios do LOCADOR de 20% (vinte por cento) sobre o montante devido, mesmo que ainda ndo tenha
intentado qualquer agdo judicial.

§ 11° - Constitui obrigacdo do LOCATARIO pagar no ato da assinatura deste contrato, o seguro contra incéndio
anual e durante todo o periodo em que nele permanecer, sob pena de responsabilidade civil e criminal. O ndo
pagamento do devido valor no ato da assinatura do contrato e posteriormente a cada vencimento da vigéncia da
apdlice constituird também infragdo contratual passivel de rescisdo e cominacdes consequentes, sendo certo que
ensejara a propositura de acdo de despejo.

§ 129 - A apodlice de seguro terd como beneficiario o LOCADOR, tendo como base o valor comercial dos iméveis
locados e devera ser enviado uma copia da mesma a ADMINISTRADORA/ LOCADOR, no prazo de 15(quinze) dias, a
contar do inicio da vigéncia contratual.

§ 13° Se o0 LOCATARIO, ndo apresentar a copia da Apdlice do Seguro Contra Incéndio no prazo acordado, dara a
imobiliaria o direito de emissdo de proposta/recibo no valor do seguro para promover sua cobranca junto a
LOCATARIO,

§ 14° - O seguro de que trata o item §11°, desta cldusula ndo inclui de forma alguma 0s estoques, instalacdes ou
outros objetos que se encontrarem dentro do imdvel, por ocasido do sinistro, devendo por isso 0 LOCATARIO
fazer, por sua conta, o seguro de seu estoque

III — DO USO DO IMOVEL.
O imovel destina-se, exclusivamente, ao uso determinado no item 5, do Quadro de Resumo, que ndo poderd
subloca-lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte.

§ 1° - Deverd ser obedecido pelo LOCATARIO &s posturas e exigéncias urbanas impostas pelos Orgdos Publicos,
Convencao de condominio, sob pena de infracdo contratual grave passivel de rescisdo contratual e despejo.

§ 2° - O imovel ndo poderad ser utilizado para fins diversos do mencionado no item 5, do Quadro de Resumo, nem
podera o seu uso comprometer a moralidade, os bons costumes ou o sossego dos vizinhos, sob pena de infracdo
contratual, na forma da lei.

§ 3° - Compromete-se o LOCATARIO a comunicar imediatamente ao LOCADOR/CONTRATADA ADMINISTRADORA
sobre qualquer correspondéncia enderegada ao proprietario efou intimagdo judidal que tenha como objeto o bem
imovel objeto desta Iocagéo, sob pena de incorrer, o LOCATARIO em perdas e danos, caso este venha, em
decorréncia de sua inércia, causar qualquer espécie de prejuizo ao LOCATDOR.
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§4°-0 LOCATARIO devera comunicar imediatamente ao LOCADOR/CONTRATADA ADMINISTRADORA, qualquer
alteracdo no quadro sodal/estatuto da LOCATARIA.

IV—DAS REPARAQOES E BENFEITORIAS.

Cabe ao LOCATARIO realizar todos os reparos que se fizerem necessarias para a conservacao e manutencao do
imovel, salvo reparos de desgastes naturais decorrentes do uso normal que serdo de responsab:l;dade do LOCADOR.
Nenhuma alteracdo ou modificacdo serd permitida ao LOCATARIO sem a autorizagdo prévia e por escrito do
LOCADOR/ADMINISTRADORA. Fica esclarecido que o LOCADOR ndo assume e nao aceita qualquer responsabilidade
pela integridade das instalagoes do LOCATARIO ou de quaisquer objetos ou valores que se contenham no interior do
imdvel locado, ficando a responsabilidade como énus exclusivo do LOCATARIO.

§ 1° - Todas as benfeitorias inclusive as necessarias e Uteis ou outras de qualquer natureza uma vez realizadas nos
imoveis locados, mediante autorizacdo por escrito do LOCADOR, passardo a fazer parte integrante dos imoveis,
sem que ao LOCATARIO assista qualquer direito de indenizacdo ou retengao de valores. Finda a Iocagao incorporar-
se-ao ao imével locado as benfeitorias feitas pelo LOCATARIO, necessarlas ou voluntarias, nado assistindo ao
LOCATARIO direito de retengdo ou indenizacdo por elas. Ademais, o LOCATARIO se responsabilizard por qualgquer
dano ocasionando a estrutura e seguranga do edificio, correndo por sua exclusiva conta e risco as respectivas
despesas e emolumentos.

V — DO PRAZO.

§ 1° — A vigéncia deste contrato € aquela determinada no item 9, do Quadro de Resumo. Ou seja de 12 meses,
iniciando-se 10/09/2020 e termino 10/09/2021.Expirando o prazo ora estipulado cessa, de pleno direito, o presente
contrato, independente de notificagdo judicial ou extrajudicial, devendo o imével ser devolvido no mesmo estado de
uso e conservacao, em conformidade com Laudo de Vistoria, item 6 do Quadro de Resumo, ou no estado em que se
encontre, se assim expressamente anuir o LOCADOR,

§ 2° — Poderd, outrossim, o LOCATARIO devolver o imével ao LOCADOR ou o LOCADOR solicitar o imével antes de
expirado o prazo de vigéncia contratual, condicionado, pela parte que der causa, ao pagamento de multa
compensatéria correspondente a 03 (trés) meses de aluguel, proporcional ao periodo restante da vigéncia do
contrato de locagdo, previsto no item 09, do Quadro de Resumo Informativo, valor este que sera diariamente
corrigido, a partir de hoje até a data do efetivo pagamento, pelos mesmos indices utilizados pela justica comum de
Brasilia-DF para atualizagdo de débitos.

§ 3° - Findo o prazo estipulado, se o LOCATARIO continuar na posse do imével alugado por mais de 30 (trinta) dias
sem oposicdo do LOCADOR, presumir-se-a prorrogacao da locagdo por prazo indeterminado, mantidas as demais
clausulas e condicbes do contrato, nos termos e moldes do § 4° da Clausula II.

§4° -0 LOCATARIO/LOCADOR podera denunciar a locagao que estiver pmrrogada por prazo indeterminado
mediante aviso prévio por escrito ao LOCADOR/LOCATARIO com antecedéncia minima de 30 (trinta dias).

§ 5° - Na auséncia do aviso, o LOCADOR/LOCATARIO podera exigir a quantia correspondente a um més de aluguel
e encargos, vigentes quando da resiligao.

§ 6° — Fica estabelecido que a partir de doze meses a contar da vigéncia do contrato de locacao, que caso o
LOCATARIO venha a desocupar o imével, ou o LOCADOR pedir o imovel, ficard a parte solicitante isenta do
pagamento da multa compensatdria, desde que comunigue por escrito o LOCADORILOCATARIO com prazo de
trinta dias de antecedéncia.

VI — DA VISTORIA.

§ 19 - Faz parte do presente contrato o Laudo de Vistoria do imével, o qual devera ser assinado pelas partes, no ato
da assinatura do presente contrato, ficando o LOCATARIO obrigado a manifestar-se quanto as suas discrepancias no
prazo maximo de 15 (quinze) dias, sob pena de ser considerado aceito em sua integra, sem gualquer restrigdo ou
correcao.

§ 2° - O LOCADOR, por si, seu procurador ou pessoa devidamente autorizada por esta, podera, a qualquer tempo,
mediante prévia comunicacdo por escrito, vistoriar o imovel locado, a fim de verificar o cumprimento das obrigagdes
contratuais por parte do LOCATARIO, ou por motivo pessoal de seu interesse.



VII - DA GARANTIA DA LOCACAO

§ 1° — A garantia locaticia avencada no presente contrato é a estipulada no item 3, do Quadro de Resumo, ou seja,
FIANCA CAUGAO, equivalente a 03(Trés) meses de aluguel no valor de R$ 3.000,00(Trés mil reais), que devera
ser pago, no ato da assinatura desse contrato. O valor devera ser depositado no Banco COOPERATIVO DO BRASIL

S.A NO(756), Agéncia: 4001 Conta Corrente: 118.126-2, em favor de LINK HOUSE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS EIRELI, CNPJ: n° 22,789.908/0001-69. O ndo pagamento da Fianca Caucdo até a data convencionada
dara ensejo a adogdo de medidas legais e judiciais cabiveis, sendo certo que o seu ndo pagamento ensejard a
rescisao imediata do presente contrato e a aplicacdo de multa, conforme prevé o caput do § 39, da Clausula X, do
contrato de locagdo. A LOCATARIA recebera ao final da locagdo, o valor caucionado corrigido pelo indice de
poupanga, desde que, o mesmo devolva o imdvel conforme Laudo de Vistoria feito a época e apresente todos os
recibos de quitacdo e nada consta de condominio, IPTU/TLP e declaracio de débitos/nada consta da conta de
Luz(CEB) e reparos e pintura e limpeza do imével ora locado.

§ 29 — As chaves dos imoveis serao entregues ao LOCATARIO, apés a assinatura, reconhecimento de firmas das
partes e confirmagao do pagamento do valor da Fianca Caucio.

§ 3° - O valor caucionado ndo podera ser usado para pagamentos de aluguéis, ou taxas do imével, tais como: taxa
de condominio, impostos (IPTU/TLP). Exceto em casos de agdo de cobranca de débitos/ordem de despejo, ou em
cumprimento a Clausula XI, § 6°.

§ 4° — O valor caucionado sera devolvido para a LOCATARIA, corrigido pelo indice de poupanca para o LOCATARIO,
ao final da locacdo, apds ser realizada a vistoria entrega do imével, e apresentacdo de comprovacdo de
cumprimento de todas as obrigacbes pela LOCATARIA, sendo que o LOCADOR faré a devolucio da CAUCAO, no ato
da assinatura do termo de rescisdo contratual e entrega de chaves do imével.

VIII — DA TOLERANCIA.

§ 1° - Se, na vigéncia do contrato ou de suas prorrogacdes, for admitida, em beneficio do LOCATARIO, alguma
demora no pagamento dos aluguéis ou no cumprimento de quaisquer outras obrigacdes, tal tolerancia ndo podera
ser considerada pelas partes como novagao ou modificacdo de qualquer condicio deste contrato, ndo dando ensejo
a invocagdo do Art® 838, do Cddigo Civil, permanecendo em vigor as clausulas e condicbes como se nenhum
beneficio houvesse ocorrido.

§ 2° - O ndo cumprimento das obrigagdes pecuniarias expressas neste contrato pelo LOCATARIO, faculta o
LOCADOR/CONTRATADA ADMINISTRADORA 3 inclusdo dos seus respectivos nomes no cadastro do Servico de
Protecdo ao Crédito — SPC ou entidade com finalidade semelhante. O cancelamento da inscrigao somente se dara
apos quitagdo integral dos débitos existentes, correndo todas as despesas relativas ao cumprimento das infragdes
aqui estabelecidas, por conta do(s) devedor (es).

IX — DO ABANDONO DO IMOVEL.

§ 1° — O LOCADCR fica expressamente autorizado a ocupar o imével independente de quaisquer procedimentos
judiciais prévios, ainda que seja necessdrio arrombé-lo, desde que, fique suficientemente comprovado o seu
abandono por um periodo nunca inferior a 3 (trés) meses, respondendo O LOCATARIO pelo pagamento dos
alugueis correspondentes ao periodo do abandono do imdvel.

X — DA RESCISAO.
§ 1° - O presente contrato podera ser rescindido a qualquer tempo, desde que por mdtuo acordo das partes.

§ 2° - A ocorréncia de qualquer sinistro que impossibilite o0 uso do imével por questdo de seguranga, bem como em
caso de desapropriacdo, importara na imediata rescisdo deste contrato e da locacio, sem qualquer indenizacdo de
parte a parte.

§ 3° — Além dos casos previstos em Lei, o inadimplemento de qualquer clausula ou condicdo prevista neste contrato
dara a parte lesada o direito a sua rescisdo, bem como ao pagamento de multa compensatdria correspondente a
trés meses de aluguel, nos termos e moldes da Clausula V, § 2° do presente contrato.

XI — DA RESTITUICAO DO IMOVEL.
§ 1° - O término legal do presente contrato se dard apds a verificagdo do estado geral do imével, conforme Laudo
de Vistoria descrito no § 1° da Clausula I, responsabilizando-se pela depredagao por danos do mau uso.
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§ 2° — O LOCATARIO ou garantias apresentadas responderdo, também, pelas despesas a que o LOCADOR se vir
obrigado a proceder com reparo e reformas do imovel, ocorridos até a data da assinatura do Termo de Recebimento
do Imovel, objetivando a recuperagdo dos danos ocasionados pelo mau uso.

§ 3° — Objetivando o cumprimento do disposto desta cldusula, a LOCATARIA obriga-se a bem conservar o imovel
para entrega-lo limpo, pintado, com as janelas, vidros, luminarias, pisos, portas, fechaduras, instalagdes elétricas,
hidraulicas e sanitarias, em perfeito funcionamento e plenas condigdes de imediato uso, conforme LAUDO DE
VISTORIA anexo, que é parte integrante do presente instrumento. Se assim ndo o fizer, fica o LOCADOR desde
logo autorizado a fazé-lo, com a prévia vistoria, e a cobrar os custos executivamente da LOCATARIA, mediante a
exibigao dos recibos de realizagao das obras e demais pagamentos efetuados.

§ 4° - A entrega das chaves para vistoria, quando desocupado os iméveis, ndo exonera o LOCATARIO das
obrigacdes ora assumidas inclusive quanto ao pagamento do aluguel e encargos e a guarda dos imdveis até a
efetiva entrega destes.

§ 5° — O TERMO DE RECEBIMENTO DO IMOVEL somente sera assinado pelo LOCADOR/ADMINISTRADORA, apds a
realizacdo dos servigos necessarios e que foram identificados na vistoria final feita, em conjunto pelo LOCADOR e
pelo LOCATARIO.

§ 6° — O LOCATARIO e ou garantias apresentadas responderao, também, pelas despesas a que o LOCADOR se vir
obrigado a proceder com reparo e reformas do imével, ocorridos até a data da assinatura do Termo de Recebimento
do Imével, objetivando a recuperagdo dos danos ocasionados pelo mau uso.

XII — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

Constituem obrigagBes do LOCATARIO

§ 1° — Servir-se do imovel para os usos convencionados ou presumidos, conforme a sua natureza e as
circunstancias, bem como trata-lo com o mesmo cuidado como se seu fosse.

§ 29 — Pagar pontualmente o aluguel nos prazos ajustados.

§ 3° — Zelar pela limpeza e conservagao do imdvel, entregando-o nas mesmas condicbes registradas no laudo de
vistoria inicial.

§ 4° — Abster-se de depositar no imével materiais explosivos, inflamaveis ou de facil deterioracdo.

§ 59 — Levar ao conhecimento do LOCADOR/ADMINISTRADORA, as turbacdes de terceiros, que se pretendam
fundadas em direito.

§ 6° — Comunicar ao LOCADOR /ADMINISTRADORA sobre a ocorréncia de qualquer avaria na estrutura ou nas
dependéncias dos imdveis.

§ 7° — Restituir os iméveis, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes naturais ao uso
regular.

§ 8° — Transferir perante o drgdo competente (CEB), as contas de consumo para 0 seu home, no prazo maximo de
30 (trinta) dias a contar do inicio da locacdo, bem como a efetuar respectivo pagamento na data do vencimento, sob
pena de rescisao contratual e despejo.

§ 99 - Fazer por sua exclusiva conta, com urgéncia, solidez e perfeicdo, os reparos e consertos dos danos
eventualmente causados.

§ 10° — Apresentar anualmente ao LOCADOR/ADMINISTRADORA, o comprovante de pagamento dos tributos que
obrigatoriamente tém que ser retidos e recolhidos em nome do LOCADOR.

§ 11° — Apresentar anualmente ao LOCADOR/ADMINISTRADORA, o comprovante de limpeza e manutencio dos
aparelhos de ar condicionado, afim de manter o bom funcionamento dos aparelhos.

§ 120 — Ao final do contrato de locagdo, o LOCATARIO, devera entregar os imoveis pintados, com todas as paredes
e tetos pintados, conforme recebido a pintura serd feita por profissional indicado pelo LOCADOR, sendo o valor da
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méao de obra e material, pago pelo LOCATARIO obedecendo sempre os pregos de mao de obra cobrado no mercado.

XIII — DOS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS

§ 1° — O LOCATARIO expressamente autoriza ao LOCADOR a proceder a sua citagao inicial, interpelacdes,
intimagoes, notificagdes, ou qualquer outro ato de comunicacdo processual, por via postal, por telex, WhatsApp ou
por fac-simile, em toda e qualquer agdo judicial ou procedimento extrajudicial, decorrente da relagao locataria ora
ajustada, especialmente as |nt|magoes referidas nos artigos 62, inciso 1II e 67 incisos II e VII da lei n°.8.245, de
18/10/1991. Este Contrato € regido pela lei n® 8.245/91, pelas disposicdes do Cédigo Civil Brasileiro, aplicaveis as
locagbes ndo residenciais e pelas atuais e novas disposicoes que venham a ser introduzidas pelo Governo.

XIV — DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE DO IMOVEL

§ 1° — Fica ciente o LOCATARIO que caso o imovel objeto da presente locacdo seja transferido para pessoas
juridicas de propriedade do LOCADOR, n3o sera dado o direito de preferéncia na compra do imdvel objeto da
locagao e que o presente contrato de locagdo serd integralmente mantido.

XV — DO DIREITO DE PREFERENCIA

§ 1° — O LOCADOR, em qualquer tempo, podera alienar os iméveis, mesmo durante a vigéncia do contrato de
locagao e, por via de consequéncia ceder os direitos contidos no contrato.

§ 2° — O LOCADOR/ADMINISTRADORA deverdo notificar o LOCATARIO para que esta possa exercer seu
direito de preferéncia na aquisicdo do imdvel, nas mesmas condigdes que forem oferecidas a terceiros. Para
efetivagdo da preferéncia deverda o LOCATARIO responder a notificacdo, de maneira inequivoca, no prazo de 30
(trinta) dias.

§ 3° - Ndo havendo interesse na aquisicdo do imével pelo LOCATARIO, ele deverd permitir que interessados na
compra facam visitas em dias e horérios a serem combinados entre as partes.

XVI — DA CITACAO.

§ 1° - Fica expressamente convencionado que a citacdo, intimagdo ou notificacio das partes far-se-a mediante
correspondéncia com aviso de recebimento, ou ainda, sendo necessario, pelas demais formas previstas no Codigo
de Processo Civil.

XVII - DO FORO.
§ 1° - Fica eleito o foro de Brasilia - Distrito Federal, para a solugdo de quaisquer questdes oriundas deste contrato,
com renuncia de qualquer outro, por mais prlwleglado que seja.

Estando todos de acordo, justos e contratados, as partes desde ja se obrigam por si, seus herdeiros e sucessores,
. ao total e irrenunciavel cumprimento do presente contrato, o qual lida e achado conforme, lavrado em 3 (trés) vias
e igual teor e forma, assinado pelas partes e pelas testemunhas abaixo.

LdCADOR FABIANO SANTOS BORGES

TESTEMUNHAS:
I II
RG RG:



Daniel Borﬂes Aimeida

De: _ Rosangela Morais <rmb.imobiliaria@gmail.com>

Enviado em: sexta-feira, 18 de dezembro de 2020 13:11

Para: Daniel Borges Almeida

Cc: Compras

Assunto: Re: Prorrogacao do pagamento de janeiro. (Link House (Aluguel das Salas 504
e 505).

Sr Daniel,

Boa Tarde!

Ciente.

Obrigadal!

Em sex., 18 de dez. de 2020 as 11:36, Daniel Borges Almeida <daniel.almeida@chde.org.br> escreveu:

- Prezada Sra. Rosangela,

- Bom dia.

- Conforme conversamos, informo que a CBDE vai entrar de recesso dos dias 22/12/2020 ao dia 06/01/2021.

- Em razdo disso, nadimos por gentileza que a data de vencimento do pagamento de janeiro/2021 seja prorrogada
para o dia 18/01/2021.

O motivo deste longo prazo é que a CBDE precisa de 10 (dez) dias corridos para cumprir todos os tramites para
efetuar um pagamento.

Foi acordado tambhém que a nova data de vencimento dos boletos serd todo dia 15 de cada més.

' Peco por favor que me dé um “de acordo” neste email.

. Agradecemos desde ja pelo apoio e atencdo.



- Atenc.dsamente;

Daniel Borges Almeida
Assistente Administrativo
e - +55 61 39677176
_ANGE daniel.almeida@cbde.org.br
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