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SRTV/S QD 701 Bbl. O SLS 730/732-ED MULTIEMPRESARIAL-ASA SUL-BRASILIA-DF 70.340-000 3346-9971

CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO N° 00195/01

LOCADOR (A): SOC BRAS ENDOCRINOLOGIA E METABOLOGIA-DF
LOCATARIO (A): CONFEDERAGAO BRASILEIRA DO DESPORTO ESCOLAR
IMOVEL: SBN QD 2 BL F ED VIA CAPITAL SL 1303 ASA NORTE, BRASILIA-DF
VIGENCIA: 12 (DOZE) MESES

VALOR DO ALUGUEL: R$ 400,00 (QUATROCENTOS REAIS)

Entre partes, na qualidade de LOCADOR (A): SOC BRAS ENDOCRINOLOGIA E METABOLOGIA-
DF, portadora do CNPJ N° 00.520.759/0001-03, com sede em Brasilia, neste ato, devidamente representado pela empresa
IMOBILIARIA ZOOM LTDA-ME inscrita no CNPJ n® 18.285.018/0001-42, e registrada no CRECI sob o n° J-20940 da 8*
Regiao - DF, com sede nesta Capital Federal sitc @ SRTV/S QD. 701 BL. O NUMERQ 110 SALAS 730/732 - ED
MULTIEMPRESARIAL - ASA SUL — BRASILIA - DF, inscrito no CGC/MF sob o n. 18.285.018/0001-42, sua procuradora com
poderes gerais de administracdo e na gualidade de LOCATARIO(A): CONFEDERAGAO BRASILEIRA DO DESPORTO
ESCOLAR, portadora do CNPJ N° 03.953.020/0001-75, neste ato representada por ROBSON LOPES AGUIAR,
brasileiro, vice presidente na CONFEDERAGAO BRASILEIRA DO DESPORTO ESCOLAR, portador(a) da carteira de
identidade n® 1342353 SSP/DF, e do CPF N°554.034.251-87, t&m entre si justo e contratado, por este instrumento particular
e na melhor forma, a presente locagdo mediante as ciausulas e condi¢cbes a seguir enumeradas, discriminadas e estipuladas,
e, disposigdes legais pertinentes, que voluntariamente aceitam e outorgam:

1- DO IMOVEL:

O objeto do presente contrato & constituide pelo imovel sito a SBN QD 2 BL F ED VIA CAPITAL SL 1303 ASA NORTE,
BRASILIA-DF, que o LOCATARIO (A) confessa receher em perfeito estade de conservagéo, funcionalidade, habitabilidade
e limpeza, constituido de 01 sala recepgdo, 01 sala atendimente, 01 pequena copa, 01 banheiro social, obrigande-se a assim
conserva-lo e restitui-lo no termo legal do presente contrato, na conformidade do disposto na clausula 13a.

PARAGRAFO UNICO. O (A) LOCATARIO (A) declara que visitou e examinou prévia e atentamente o imovel locado e declara
que se encontra conforme o LAUDO DE VISTORIA E INVENTARIO DO IMOVEL assinado pelas partes e que fica fazendo
parte integrante desta clausula , reconhecido e aceito pelas partes e que passa a fazer parte integrante deste contrato como
se transcrito nele fosse, no qual se faz expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, o (a) LOCATARIO (A) aceita-
os. obriga-se, a partir dal, a zelar pelo que nele contiver e fazer de imediato, e por sua conta, todas as reparagdes dos estragos
feitos no curso da locagdo, de modo especial as decorrentes de entupimentos e obstrugdes na rede de esgoto e agua pluvial,
para assim restitui-lo ao LOCADOR (A), quando findo ou rescindido este contrato, sem direito a reten¢do ou indenizagao por
quaisquer benfeitorias que tenham sido feitas com autorizagdo, assuminde a responsabilidade de devolver tempestiva &
corretamente o imovel objeto deste contrato, tal gqual o consignade no aludido Laudo.

2 - DO PRAZO:

a) O prazo de locagdo do imbvel é de 12 (DOZE) meses consecutivos a contar do dia 01 DE DEZEMBRO 2019 e a findar de
pleno direito em 30 DE NOVEMBRO DE 2020, quando o (a) LOCATARIO (A) devers, independentemente de qualquer aviso
ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, inclusive sob pena de possivel ordem liminar de despejo, restituir ac LOCADOR (A)
o imével, no mesmo estado de conservagéc, habitabilidade e funcionalidade em gue o recebeu.

b) Caso eventualmente o (a) LOCATARIO (A) continue no imdvel locado, apos o término do prazo contratual, subsistirao as
condigdes, ora ajustadas, com as ressalvas de lei.

¢) se, no curse do contrato de locagéo, celebrarem as partes qualguer acordo para majorar o aluguel acima dos indices oficiais
e/ou contratuais, ndo ficara o (@) LOCADOR (A) inibido de ajuizar a agéo revisional, nos prazos da lei, salvo se tal acordo
tiver sido habil para ajustar o aluguel ao nivel do mercado, o que devera ficar ali expressamente consignado.

d) na hipétese de ocorrer a prorrogagdoc desta locagdo, o aluguel mensal sera contratado em novos valores mediante novo
contrato com fixagao de prego, condigdes e prazo, tomando-se por base os pre¢os do mercado Imaobiliario ou aquele gue as
partes convencionarem.

e) Antes do vencimento de prazo ajustado na letra "a” desta clausula nao podera o (a) LOCADOR (A) retomar ¢ imével salvo
se motivado por infragao contratual do (a] LOCATARIO (A} No caso de devolugao do imovel ao LOCADOR (A) antes do
prazo, o (a) LOCATARIO (A) pagara a MULTA prevista na CLAUSULA SETIMA. Estando o gontrato vigente por tempo
INDETERMINADO, somente ficara ISENTO o (a) LOCATARIO (A) do pagamento da MU contratual se avisar ao
LOCADOR (A), POR ESCRITO, com antecedéncia minima de 30 (TRINTA) dias. N -
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3 - DO ALUGUEL: fgf =
O aluguel mensal livremente convencionado, nesta daia € de R$ 400,00 (QUATROCENTOS REAIS) "a“ 'ﬁ

ﬁ *»:

PARAGRAFO PRIMEIRO. O primeiro aluguel vence no dia 1, vencendo-se os subsequentes no dia 1 de cada ﬁ%
ser pago pontualmente pelo (a) (s) LOCATARIO (A) (S) em qualquer agéncia bancaria, atraves de "boleto bancahg" e
PELA ADMINISTRADORA, SEM QUALQUER CUSTO PARA EMISSAO. O (A) (S) LOCATARIO (A) (AS) arcara com
os custos da COMPENSAGAO BANCARIA COBRADA PELO BANCO, que nesta data & fixada em R$ 2,00 (DOIS REAIS),
sujeita a alteragdes pelo Sistema de Cooperativas de Crédito no Brasi! (SICOOB).

PARAGRAFO SEGUNDO. Caso o (a) LOCATARIO (a) ndo receba o BOLETO para pagamento do aluguel, com antecedéncia
minima de 10 (Dez) dias antes do vencimento, o mesmo (a) se obriga e se compromete a procurar a sede da
ADMINISTRADORA, sito @ SRTV/S QD. 701 BL. O NUMERO 110 SALA 730/732 — ED MULTIEMPRESARIAL — ASA SUL —
BRASILIA — DF, no horario bancério, solicitando a SEGUNDA VIA DO BOLETO para pagamento no Banco, sem qualquer
6nus adicicnal, desde que nao ultrapasse a data do vencimento.

PARAGRAFO TERCEIRO. E terminantemente vedado de pleno direito, considerando nulo ou inexistente, o pagamento de
aluguéis e encargos realizados pelo LOCATARIO (A) através de ordens de crédito ou de pagamento, remessa de cheques
ou valores, depositados diretamente em conta do LOCADOR OU ADMINISTRADORA, bem como por quaisquer outros meios
qgue nao sejam, exatamente, aqueles pactuados neste contrato (Clausula Terceira).

PARAGRAFO QUARTO. Em caso de mora do(a) LOCATARIQ(A) quanto ao pagamento do aluguel e encargos locaticios,
qualguer que seja o atraso, o débito sera acrescido de multa moratéria de 10% (Dez por cento) sobre o seu valor total,
acrescidos de juros moratcrios de 1%(UM POR CENTO) ac més, contados dia a dia , acrescidos ainda de corregdo monetaria
calculada de 0,07% ao dia de atraso, previstos nesta clausula, além de honorarios advocaticios de 20%( VINTE POR CENTO)
sobre o valor do dehito se administrativa a cobranga e tambem de 20% (VINTE POR CENTO) se judicial.

PARAGRAFO QUINTO. Decorrido o prazo de 10 (Dez) dias do vencimento, sera o débito AUTOMATICAMENTE e sem aviso

prévio, encaminhado ao ESCRITORIO DE ADVOCACIA QUE REPRESENTA A ADMINISTRADORA para cobranga amigavel
ou judicial.

Fica desde ja estabeiecido, que no caso cobranga amigave!, serdo devidos honorarios advocaticios de 20% (VINTE POR
CENTO) sobre o montante devido, contudo, se necessario o procedimento judicial, os honerarios serdo de 20% (VINTE POR
CENTOQ) sobre o valor atualizado do débito e/ou 20% (VINTE POR CENTO) sobre o valor da causa corrigido monetariamente,
no caso de Acao de Despejo, suportando ainda o (a) LOCATARIO (A), o pagamento das custas do processo.

PARAGRAFO SEXTO. O nao cumprimento das obrigagbes pecunidrias expressas neste contrato pelo (a) LOCATARIO (A)
faculta ao LOCADOR (A) a inclusdo dos seus respectivos nomes no CADASTRO DE DEVEDORES DO SERVICO DE
PROTEGCAO AO CREDITO-SPC ou entidade com finalidade semelhante. Caberid aos devedores o cancelamento da
inscricdo, bem como o pagamento de todas as despesas que deste decorrerem, que se dara somente apés a quitacio integral
dos debitos existentes

PARAGRAFO SETIMO. O aluguel mensal acima pactuado sera reajustade automaticamente na periodicidade minimo
determinada pela legislag&o vigente, aplicando-se o indice fixado pelo IGP-M (indice geral de pregos mercado) fornecido
pela FGV (Fundagao Getilio Vargas) ou, em sua falta, pelo IGP(indice geral de pregos) também fornecida pela FGV
(Fundagao Getulio Vargas) ou, também néo sende este calculado ou na sua falta pelo maior indice fixado pelo Governo
Federal ou ainda em sua falta, por qualquer indice de pregos, oficial ou ndo, a escolha da ADMINISTRADORA, que reflita a
variagio dos pregos do reajuste.

PARAGRAFO OITAVO. Se em virtude de lei subsequente, vier a ser admitida a corregdo, do valor do aluguel em
periodicidade inferior a prevista na legislagdo vigente, a epoca de sua celebragdo, concordam as partes, desde ja, e em
carater irrevogave!, que a corregdo do aluguel e o seu indexador passara automaticamente a ser feita no menor prazo que
for permitido pela lei posterior.

PARAGRAFO NONO. O (A) LOCATARIO (A) ndo tera direito de reter o pagamento do aluguel ou de quaisquer outras
guantias devidas ao LOCADOR (A), sob a alegagao de nao terem sidos atendidas exigéncias porventura solicitadas.

4- DOS IMPOSTOS, TAXAS, SEGURO E ENCARGOS DIVERSOS:

Além do aluguel mensal, o (a) LOCATARIO (A) pagara todos os impostos Municipais (IPTU), taxas de agua e esgoto, taxa
de limpeza publica, luz e telefone, cotas de condominios, e demais encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel,
cujas contas deverdo ser liquidadas até a data do vencimento em que forem apresentadas pelos respectivos credores,
devendo os comprovantes de pagamento ser exibidos 8 ADMINISTRADORA mensaimente, na data do vencimento do aluguel
e sempre que solicitados, sob pena de despejo, nos termos dos artes. 5° e 59 da Lei n°® 8.245/91, com as alteragoes
introduzidas pela Lei n® 12.112/2009, além de execucdo judicial, sob constricdo patrimonial, nos termos do art. 585,
Il, do Cédigo de Processo Civil.

PARAGRAFO PRIMEIRO. O (A) LOCATARIO (A) sera responsavel pelas despesas e multag/dgcorrentes de eventuais
retencdes dos avisos de impostos, taxas e outros acima mencionados, gue ja incidem ou ve ] a incidir sobre o imavel
objeto da presente locacao. 3
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Obriga-se o (a) LOCATARIO (A) a entregar na sede da ADMINISTRADORA em tempo habil toda e qualquer corre&iﬁbnd&. A
dirigida ao LOCADOR (A) ou a sua ADMISTRADORA, assim como, as copias das atas e as convocagdes de Assembleias do g
Condominio, ainda que as mesmas tenham Ihe sido dirigidas. Na hipotese de serem os impostos, taxas e demafsﬁm@e@{,lmé
pagos pelo LOCADOR (A), porque n&o o tenha feito o (a) LOCATARIO (A) nos prazos devidos, seréo os respect?yomﬁ» "'
reembolsados por este, com o acréscimo da multa de 10% (dez por cento), juros de mora de 1% (um por cento) adunés e da Vs
correcao monetaria. ™
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PARAGRAFO SEGUNDO. No caso de comércio ou habitacdo em prédio constituido de unidades auténomas, do mesmo
LOCADOR (A) inexistindo condominio registrado, fica o (a) LOCATARIO (A) obrigado ao pagamento proporcional dos
impostos, taxas de agua e esgoto, taxas de energia elétrica e limpeza, seguro e demais taxas e encargos verificados com a
manutengao do imdvel, proporcional & sua area de ocupagéo.

PARAGRAFO TERCEIRO. O (A) LOCATARIO (A) obriga-se a pagar durante o prazo da locagdo e prorrogacées,
Apdlice de Seguro Contra Incéndio do imével locado cuja cobertura é de 80 (citenta) vezes o valor do aluguel. Neste
ato o (a) LOCATARIO (A) autoriza a Administracjora a providenciar a contratagao do seguro e o pagamento do Bilhete
ou Apdlice, tendo como estipulante a IMOBILIARIA ZOOM LTDA. O pagamento do prémio sera exigido junto com o
pagamento do primeiro aluguel, cujo valor é de 23% (vinte e trés por cento) do valor do aluguel, pago de uma Unica
vez por ano. (Artigo 22, inciso VIII, Lei 8.245/91). O Seguro devera sera renovado anualmente, até 15 (quinze) dias
antes do vencimento de cada periodo.

PARAGRAFO QUARTO. Em caso de sinistro o estipulante recebera o valor liberado proporcional ao sinistro e mandara
efetuar os reparos, isentando o (a) LOCATARIO (A} de qualquer responsabilidade desde a vistoria do imovel pela Seguradora
ate a finalizagéo dos reparos do sinistro constatado.

PARAGRAFO QUINTO. O nzo pagamento dos encargos sob responsabilidade do (a) LOCATARIO (A), inclusive IPTU/TLP
€ seguro dara ensejo a propositura de agéo de despejo por infringéncia de contrato, nos termos dos artes. 5° e 9° llelll, da
Lei n® 8.245/91 c/com art. 59, IX, do mesmo diploma legal, sujeitando-se o (a) LOCATARIO (A), ainda, ao pagamento da
MULTA prevista na CLAUSULA SETIMA, independentemente do tempo decorrido deste contrato, sem prejuizo do disposto
no PARAGRAFO PRIMEIRO DESTA CLAUSULA.

5 - DO USO DO IMOVEL E SUA DESTINAGAOQ: )

O imovel destina-se exclusivamente ac uso Comercial DO (A) LOCATARIO (A), sendo proibido ao LOCATARIO (A) subloca-
lo, cedé-lo ou empresté-lo, no todo ou em parte, seja a que titulo for, sem prévia anuéncia por escrito do LOCADOR (A) ou
da ADMINISTRADORA na qualidade de sua representante legal. Se, entretanto, o (a) LOCATARIO (A) notificar o (a)
LOCADOR (A) ou sua ADMINISTRADORA da ocorréncia de uma das hipoteses previstas nesta clausula. fica desde ja ciente
de que o eventual siléncio ou inércia do LOCADOR (A) ou de sua ADMINISTRADORA, nao traduzira consentimento tacito. A
ocupacao do imovel por pessoa néo referida neste contrato ou a permanéncia de qualquer pessoa, a partir do momento em
que o (a) LOCATARIO (A) deixar de usa-lo, caracterizara infragdo contratual que acarretara a rescis@o da locagéo em
qualquer epoca de sua vigéncia, sem prejuizo da aplicagdo da MULTA prevista na CLAUSULA SETIMA deste contrato.

a) em caso de morte do (a) LOCADOR (A), a locacg&o transmite-se aos herdeiros. Morrendo o (a) LOCATARIO (A), ficarao
sub-rogados nos seus direitos e obrigagdes, o cénjuge sobrevivente ou o (a) companheiro (a) e, sucessivamente, os herdeiros,
desde que residentes no imovel. Em caso de separacéo judicial ou de fato, divércio ou dissolugéo da unido estavel, a locacao
prosseguira automaticamente com o cénjuge ou companheiro que permanecer no imével. Em qualquer das hipoteses acima,
o (s) sobrevivente (s) ou o conjuge/companheiro (a) - que permanecer do imoével - devera comunicar imediatamente, por
escrito, a sub-rogagéo, mediante Carta com AR, ao (a) LOCADOR (A) e/ou ADMINISTRADORA. Neste caso, o (a) (s)
LOCADOR (A) (ES) tera (ao) direito de exigir novas garantias de cumprimento do contrato, na forma do art. 37 da Lei n.°
8.245/91.

b) se o (a) LOCATARIO (A) for pessoa juridica e o imovel destinar-se ao uso de seus titulares, diretores, sécios, gerentes,
executivos ou empregados, a locacéo seré considerada NAO RESIDENCIAL (artigo 55, Lei 8.245/91).

c) para a locag&o deste imovel nao foi cobrado luvas e por este motivo a cessao do ponto comercial pelo (a) LOCATARIO
(A), constituira infragao contratual, mesmo que seja por transferéncia de cotas de seus atuais detentores a terceiros.

d) deverao ser obedecidas pelo LOCATARIO (A) as posturas urbanas e as da convengao do condominio e Regimento Interno.
Para colocagéo de placas, letreiros e luminosos no imével deverao ter a aprovagéo por escrito do GDF e estar devidamente
autorizada pela LOCADORA. N&o regularizando a situagao depois de notificado a infragao, a LOCADORA, a seu critério
podera rescindir o presente contrato de locagéo, sem prejuizo de outras sangdes cabiveis.

e) O imovel ndo podera ser utilizado para fins diversos do citado no “Caput” desta clausula, nem podera o seu uso, sob pena
de despejo, comprometer a moralidade, os bons costumes, ¢ sossego dos vizinhos ou a ordem publica.

f) sob pena de responsabilidade civil do (a) LOCATARIO (A) deverdo ser imediatamente levados ao conhecimento da
ADMINISTRADORA, quaisquer papéis ou documentos entregues aos seus cuidados ou de seus prepostos, desde que se
refiram aos interesses diretos do LOCADOR (A) ou do imovel.

g) Cumpre ao LOCATARIO (A) fazer imediata comunicagao a ADMINISTRADORA por escrito, sempfe fjue ocorrer qualquer
avaria grave na estrutura ou nas instalagdes do imovel. e o
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Nao obstante a feitura do seguro contra incéndio, ao LOCATARIO (A) é vedado no imével depositar artigost,;gu matefaj "w,

inflamaveis, explosivos, corrosivos ou de facil deterioragao. | Ramiis g,
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h) respondera o (a) LOCATARIO (A) pelo incéndio lavrado no imével, sendo provar caso fortuito ou forca mé&o!rmw%?dﬁ'ﬁ@*
construgao ou propagagéo de fogo originado em outro prédic. \«-.ﬁ.‘.‘_,m,v-"

i) A ocorréncia de desastres desencadeados por for¢a da natureza ou sobre-humanas, tais como faiscas elétricas.
inundacdes, desabamentos, abalos sismicos, etc., ou acidentes naturais motivados por terceiros ndo acarretara a
responsabilidade solidaria do (a) LOCADOR (A) pelos danos materiais ou pessoais acaso surgidos, com relagdo as pertengas,
aos haveres e a8 seguranga pessoal dos ocupantes do imovel.

J) O (A) LOCADOR (A) nao respondera, em nenhum caso, por quaisquer danos gue venha a sofrer o (a) LOCATARIO (A) em
razao de derramamentos de liquidos, tais como: agua de rompimento de canos; de chuvas; de abertura de torneiras: defeitos
de esgotos ou fossas e ainda por quaisquer danos provocados por incéndios, arrombamentos, roubos, furtos, ou de casos
fortuitos ou de forga maior.

k) inclusive sob pena de despejo liminar, com base nas alteragdes introduzidas pela Lei n® 12.112/2009, o (A) LOCATARIO
(A) se obriga a satisfazer, por sua conta exclusiva a qualquer exigéncia dos poderes publicos, em razdo da atividade exercida
no imovel, assumindo toda a responsabilidade por quaisquer infragdes em que incorrer a esse proposito, por inobservancia
das determinagdes das autoridades competentes.

6- DAS REPARA{GOES E BENFEITORIAS:
a) O (A) LOCATARIO (A) devera fazer por sua exclusiva conta, com urgéncia, solidez e perfeicéo, todas as reparagdes e
consertos de que o imovel necessitar, em especial os decorrentes de entupimentos e obstrugées nas redes de agua e esgoto

€ agua pluvial, bem como, reparos de conservagéo decorrentes de uso, €, ndo serdo em hipotese alguma indenizaveis, nao
assegurando o direito de retengao.

b) sem prévia autorizagio do (a) LOCADOR (A) por escrito, néo podera ser introduzida qualquer modificagao estrutural no
imével, ainda que necessaria. Todas as benfeitorias que forem feitas, excluidas naturalmente as instalacbes de natureza
profissional @ moveis e que sua remog&o ndo deixe quaisquer vestigios na estrutura ou no corpo do imével, ficarao integradas
ao mesmo sem que por elas, tenha o (a) LOCATARIO (A) direito a qualquer indenizagao, retencéo ou pagamento. A
introdug&o de tais benfeitorias dependera de autorizagéo por escrito do (a) LOCADOR (A).

7 - DA INFRAGAO CONTRATUAL:

A infringéncia de qualquer uma das clausulas e condigdes do presente contrato & inclusive a resilicdo do mesmo antes do
termino do prazo contratual, sujeita a parte infratora & cominagdo de MULTA equivalente a 03(TRES) MESES DE
ALUGUERES vigentes & epoca da infragéo, cobravel amigavelmente ou por via judicial sem prejuizo de outras sangoes
cabiveis e de indenizagao por perdas e danos e correg&o monetaria, havendo faculdade para a parte inocente de considerar
rescindida a locag&o, independentemente de qualguer que seja o tempo decorrido do presente contrato, @ promover o despejo
do imével, nos termos do artigo 9°, incisos Il e Ill, e do artigo 5° c/c artigo 59 e hipoteses de liminar previstas no respective §
1° da Lei n® 8.245/91, com os acréscimo da Lein® 12.112, de 9 de dezembro de 2009.

8 - DO ABANDONO DO IMOVEL:

A fim de resguardar - se o imével de qualquer eventualidade decorrente da auséncia do morador, & no intuito de defender-se
a sua integridade contra possiveis esbulhos, invasdes ou depredagdes, fica o (a) LOCADOR (A), expressamente autorizado
a ocupar o imovel independentemente de qualquer procedimento judicial prévio ainda que seja necessario o emprego de
forga para arromba-lo desde que fique suficientemente comprovado o abandono e a auséncia habitual do (a) LOCATARIO
(A), ou apos vencido o segundo més sem pagamento dos alugueres vencidos. Neste casc o TERMO DO RECEBIMENTO
DO IMOVEL sera substituido por uma DECLARAGAO DE IMISSAO DE POSSE, firmado pelo (a) LOCADOR (A) ou sua
ADMINISTRADORA e por 02 (duas) testemunhas.

9 - DA RESCISAQ CONTRATUAL:

O presente contrato podera ser rescindido;

a) em qualguer tempo, desde que haja reciproca anuéncia das partes amigavelmente.

b) pelo término do respectivo prazo constante da clausula segunda.

c) pelo descumprimento de qualquer das clausulas deste instrumento particular.

d) pela ocorréncia de qualquer sinistro que afete a seguranca ou a integridade do imével, bem como a hipotese eventual de
sua desapropriacio.

PARAGRAFO PRIMEIRO. No caso de desapropriacao do imovel locado, ficard o (a) LOCADOR (A) desobrigado de todas as
clausulas deste contrato, reservando ao LOCATARIO (A) tdo somente a faculdade de haver do poder desapropriante, a
indenizagdo que porventura tiver direito.

PARAGRAFO SEGUNDO. Nenhuma intimagao da Satde Publica seré motivo para o (a) LOCATARIO (A} abandonar o imovel
locado, ou pedir resciséo do contrato, salvo procedentes vistorias judiciais, que provem estar a ghngtrucio ameacada de
ruina. /
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10 - DA GARANTIA FIDEJUSSORIA iy %
A garantia locaticia avengada no presente contrato é de CAUGAO FIDEJUSSORIA, estabelecida no valor de R¥%:200,00 Corma
(Um mil e duzentos reais) equivalentes a 03 (trés) meses de aluguéis, que sera depositado em uma Conta Poup@hcawem, ;. -
nome da LOCADORA, corrigido em conformidade com os indices oficiais da Caderneta Poupanca e restifuido ao ./
LOCATARIO no encerramento do contrato de locagao com entrega de chaves, verificando o cumprimento fiel de totas-as"
clausulas deste contrato.

Paragrafo Primeiro: A despeito da existéncia da presente caugio o LOCATARIO obriga-se ao pagamento mensal e pontual
do aluguel e de todos os demais encargos resultantes do presente contrato. Qualquer inadimpléncia em relagao a estes sera
motivo para Acao de Despejo e Agéo de Execucdo, que tramitarao independentes do esgotamento da caugé&o.

Paragrafo segundo: Caracterizando a inadimpléncia do LOCATARIO referente ao cumprimento das obrigagbes contratuais
ate o encerramento do contrato de locagdo com entrega de chaves, o saldo desta poupanga locaticia, devidamente corrigida,
se revertera em favor da LOCADORA até o valor de seu crédito, caso haja saldo devedor, este serg cobrado na mesma
forma estipulada no paragrafo quarto da clausula terceira do presente contrato.

Paragrafo Terceiro: Na hipétese de renovagao do contrato na forma prevista no item d) da clausula segunda do presente
contrato, o saldo da conta, se for necessario, devera ser complementado com depésito do LOCATARIO até o valor minimo
da garantia inicialmente prevista,

11 - DAS CITAGOES, NOTIFICACOES E OUTRAS:

Além das formas previstas no Cédigo de Processo Civil o (a) LOCATARIO (A) expressamente autorizam o LOCADOR (A)
ou sua ADMINISTRADORA a procederem a sua citagao inicial, interpelagdes, intimagdes, notificagdes ou qualguer outro ato
de comunicagéo processual, por via postal com aviso de recebimento (AR. VIA E.C.T. ou SEED), em toda e qualquer acao
judicial ou procedimento extra - judicial, decorrente da relago locaticia ora ajustada, especialmente as intimagdes referidas
nos artigos 62 n. lll e 67 n. Il e VI da lei 8.245/91.

Tratando-se de Pessoa Juridica ou Firma Individual, poderdo também serem feitas as citagdes, notificagdes ou intimagoes,
por fac-simile (FAX).

12 - DAS OBRIGAGCOES SUCESSORIAS:
As partes desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros ou sucessores ao pleno, geral e irenunciével cumprimento do presente
contrato, em todas as suas clausulas, termos e condicées.

13 - DA RESTITUIGAO DO IMOVEL:

a) O termo legal do presente contrato dar-se-a com a assinatura, pelo (a) LOCADOR (A) ou sua ADMINISTRADORA, de um
" TERMO DO RECEBIMENTO DO IMOVEL ", o qual devera ser entregue ao LOCATARIO (A), apds a definitiva liberacéo do
imovel pelo mesmo, verificado previamente o estado geral do imovel, com vistas ao cumprimento das premissas relativas ao

seu uso, e desde gue estejam liquidados todos os encargos financeiros decorrentes do contrato.

b) quando da devolugdo das chaves ao final do contrato, se as mesmas forem restituidas por preposto ou portador do (a)
LOCATARIO (A), fica este desde ja autorizado pelo (a) LOCATARIO (A) a assinar o respectivo TERMO DE ENTREGA DE
CHAVES DO IMOVEL, assim como acompanhar e assinar o TERMO DE LAUDO DE VISTORIA E INVENTARIO DO IMOVEL
em nome daquele.

¢) caso o imovel n&o seja entregue conforme a especificagio da CLAUSULA PRIMEIRA e seu PARAGRAFO UNICO, o (a)
LOCATARIO (A) autoriza o (a) LOCADOR (A) ou sua ADMINISTRADORA a executar os consertos que se fizerem necessarios
tais como pintura, limpeza, colocacao de vidros, etc., e exigir a cobranga tao logo apresente as notas fiscais e recibos de
mao-de-obra correspondentes, independente de coleta de precos de material @ méo-de-obra. Caso o orgamento ultrapasse
o valor de um aluguel, o (a) LOCATARIO (A) autoriza o (a) LOCADOR (A) ou sua ADMINISTRADORA, mediante a tomada
de pregos de 03 (trés) firmas especializadas, a executar os servicos de reparagéo que se fizerem necessarias no imovel,
ficando desde ja, acertado que o nao ressarcimento, por parte do (a) LOCATARIO (A) ou de sua garantia fidejussoria, das
despesas efetuadas, autorizara a sua respectiva cobranga executiva, servindo de titulo habil o recibo e notas fiscais passadas
pelo executante dos referidos servigos.

d) no ato da devolugéo do imével o (a) LOCATARIO (A) devera apresentar os Ultimos pagamentos das contas de agua, luz,
telefone e condominio do Ultimo més, além da certidao negativa do IPTU/TLP. N&o estando, entretanto, o (a) LOCATARIO
(A) ainda de posse dos talbes de cobranga do ultimo més, tomar-se-a por base para efeito do recebimento, a media extraida
da soma dos taldes dos meses anteriores, acrescidos da corregao monetaria do més.

14 - DA VISTORIA:
O (A) LOCADOR (A) ou sua ADMINISTRADORA poders a qualquer tempo fazer vistoriar o imével por si ou por pessoa de
sua confianga, devidamente autorizada, desde que atento este ao dispositivo no inciso X, Artigo 23, da Lei 8.245/91.

15 - DO ESTADO CIVIL:
O (a) LOCATARIO (a) responde, sob as penas da lei, pela declaragdo de seu (s) enderego (s), bem copro do estado civil
acima mencionado, comprometendo-se a atualizar tais informacées junto 8 ADMINISTRADORA IMOBI IAZOOM LTDA,
mediante Carta ou Telegrama com AR, sempre que houver qualguer alteragéo. y

-




16 - DA (S) ASSINATURAS:
O (a) (s) LOCATARIO (A) (S) declara (m), sob as penas da lei civil e penal, ser (em) auténtica (s) sua ( assm?m@'(s},,ﬁ;l,e o
seus conjuges, os quais firmam o presente contrato na sua presenca. \ S8 gy,

,‘ :
17 — DA LIGAGAO E CORTE DE LUZ E AGUA: e

O (a) (s) LOCATARIO (A) (S) declara (m) ter conhecimento de que sera necessario e obrigatorio transferir ou pedir ligagao
em seu nome, da energia elétrica e/ou da agua, na companhia de abastecimento de energia/agua relativa ao imovel
locado, no momento em que receber o contrato assinado do Administrador, com o O (a) (s) LOCATARIO (A) (S) arcando com

as eventuais despesas decorrentes do pedido. No ato da entrega de chaves do imével também sera obrigatério O (a) (s)
LOCATARIO (A) (S) apresentar (em) os comprovantes de corte de fornecimento pagos relativos as companhias
competentes ja citados neste item. Caso n&o realize (em), 0 mesmo fica ciente de que esta sujeito a incorrer em infragéo
contratual de natureza grave, dando ensejo as penalidades impostas por este contrato.

18 - DA VENDA DO IMOVEL:

Em caso de venda do imével o (a) LOCATARIO (A) sera notificade do Direito de Preferéncia previsto na Lei do Inquilinato,
através de carta com aviso de recebimento (AR ou SEED). Nao manifestando o (a) LOCATARIO (A) no prazo legal de 30
(trinta) dias, seré considerado come néo interessado. Nao efetuando a compra do imoével, o (@) LOCATARIO (A) autoriza o
(a) LOCADOR (A) ou a sua Imobiliaria autorizada a mostrar o imével aos futuros pretendentes deste que se faga acompanhar
de Corretor Credenciado pela empresa.

19 - DAS TOLERANCIAS E CONCESSOES: ,

Quaisquer tolerancias ou concessdes do (a) LOCADOR (A) para com o (a) LOCATARIO (A), quando nao manifestadas por
escrito, néc constituirdo precedentes invocéveis por este a titulo de novagéo, perdao tacito, etc., de modo que néo terdo a
virtude de alterar obrigagdes contratuais.

20 - DO FORO:
Com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, fica eleito o Foro de Brasilia, DF, de facil acesso e
conveniéncia comum, para a solugao de quaisquer guestdes oriundas do presente contrato.

tando todos de plenc acordo, justos e contratados, lavrou-se o presente instrumentc de contrato
particular em 02 (du ias de igual forma e teor o qual depois de lido e achado conforme, vai assinado pelas partes
contratantes, e por duas/festemunhas, a todo o ato presente.

RASILIA :néTRlTo FEDERAL

- | LIZ SCHOMARTH - TABELIAO SLBSTITL
ST EMPRESATAL ASSIS CHp P
om br- CFF T1340.806 - BRASALIA - OF

ECONHEGCO e % por SEMELHANCA a(s) firma(s) de:
JpHoBDmO | -GPETA HACTOR ALE JARA ...vcvrvrrrnnan

..................................

.......................

Em iastemunho da vardade
SERASILIA, 26\de Novernbro ye\2048
M037 -RITA CLIDE§ BAIAQ PEREI
ESCREVENTE NOTAR

B UALQUER EMENDA OU RASURA INVALIDARA O DOCUME

LOCATARIO
CONFEDERAGAO BRASILEIRA DO DESPORTO ESCOLAR
CNPJ: 03.953.020/0001-75
ROBSON LOPES AGUIAR
CPF 554.034.251-87
RG 1.342.353 SSP/DF

TESTEMUNHA TESTEMUNHA



IMOBILIARIA ZOOM LTDA CRECI: 20940

SRTV/S QUADRA 701 BLOCO O SALA 170/171 18.285.018/0001-42

o kiliseia ASA SUL - 70390-000 BRASILIA-DF 33487719/ 33469971
zoomimob@gmail.com - www.imabiliariazoom.com.br
LAUDO DE VISTORIA - ENTRADA
IMOVEL: SBN QD 02 BLOCO F SALA 1303 ASA NORTE
BRASILIA - DF
CONTRATO: 00195/01
LOCATARIO: CONFEDERAGAC BRAS. DO DESPORTO ESCOLAR
LOCADOR: SOC BRAS ENDOCRINOLOGIA E METABOLOGIA-DF

Documento emitide

CARACTERISTICAS: SALA COMERCIAL CONSTITUIDA DE 01 SALA RECEPCAO, 01 SALA ATENDIMENTO,
PEQUENA COPA, 01 BANHEIRQ SOCIAL.

ESTADO GERAL DO IMOVEL:

QTDE ELEMENTO TIPO ESTADO

1 porta ” DE MADEIRA EM BOM ESTADO
1 portal DE MADEIRA EM BOM ESTADO
1 piso DE CERAMICA EM BOM ESTADO
4 paredes REVESTIDA DE AZULEJIDS EM BOM ESTADO
1 teto COM PINTURA NOVA
BRANCO NEVE, FOSCO, MARCA CORAL MODELO RENDE MUITO.
1 tomada COM ESPELHO ESMALTADO EM BOM ESTADO
1 interruptor COM ESPELHO ESMALTADO EM BOM ESTADO
1 Iluminagao do teto EM BOM ESTADOQ
1 pia DE LOUCA EM BOM ESTADO
1 ralo DE ACO INOX EM BOM ESTADO
1 torneira DE METAL CROMADO EM 80M ESTADO
1 vaso sanitério TRADICIONAL EM BOM ESTADO
1 registro geral EM BOM ESTADO
1 porta toalha DE METAL CROMADO EM BOM ESTADO
1 descarga ACOPLADA AQ VASO EM BOM ESTADO
FUNCIONANDO.
1 tampa do vaso DE ACRILICO EM BOM ESTADC
1 espelho SEM MOLDURA EM BOM ESTADO

INTEIRO.

e

portas © DEMADEIRA "EM BOM ESTAD

2 portais EM BOM ESTADO
piso DE CERAMICA EM BOM ESTADO

4 paredes COM PINTURA NOVA
BRANCO NEVE, FOSCO, MARCA CORAL MODELQ RENDE MUITQ.

1 teto COM PINTURA NOVA
BRANCO NEVE, FOSCO, MARCA CORAL MODELO RENDE MUITO.

1 rodapé DE CERAMICA EM BOM ESTADO

1 tomada EM BOM ESTADO

1 interruptor EM BOM ESTADO

1 Hluminagao do teto EM BOM ESTADO

1

armario DE MADEIRA EM BOM ESTADO

R i =
EM BOM ESTADO
EM BOM ESTADC

porta DE MADEIRA
1 portal DE MADEIRA

peloc SICADI 2.7.0.9 | 2567 | 14 -~ www.sicadi.com.bxr

01
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(= SRTV/S QUADRA 701 BLOGO O SALA 170/171 18.285.018/0001-42

o obtlisria ASA SUL - 70390-000 BRASILIA-DF 33467719 / 33469971

zoomimob@gmail.com - www.imobiliariazoom.com.br
QTDE ELEMENTO TIPO ESTADO COMENTARIOS

1 piso ~ DE CERAMICA EM BOM ESTADO

4 paredes COM PINTURA NCVA
BRANCO NEVE, FOSCO, MARCA CORAL MODELO RENDE MUITO. COM 01 APARELHO DE AR
CONDICIONADO COM CONTROLE REMOTO FUNCIONANDO (ANTIGO E SEM GARANTIA).

b teto COM PINTURA NOVA
BRANCO NEVE, FOSCO, MARCA CORAL MODELQ RENDE MUITO.

1 rodapé DE CERAMICA EM BOM ESTADO

5 tomadas COM ESPELHO ESMALTADO EM BOM ESTADO

2 interruptores COM ESPELHO ESMALTADO EM BOM ESTADO

2 Luminarias de teto COM GLOBO DE VIDRO NOVA

1 janela DE ALUMINIO EM BOM ESTADQ
COM PUXADOR INTEIRO.

o persiana CONVENCIONAL VELHA

: 5
1 porta DE MADEIRA EM BOM ESTADO

FECHADURA COM MAGCANETA (SOLTANDO), COM CHAVE TETRA E SIMPLES OK. 1 COPIA.
INTERFONE CAMPAINHA NA ENTRADA.

1 portal DE MADEIRA
piso DE CERAMICA EM BOM ESTADO
4 paredes COM PINTURA NOVA

BRANCO NEVE, FOSCO, MARCA CORAL MODELO RENDE MUITO. MARCA DE ANTIGA INSTALAGAC
DE ARCONDICIONADO EXPOSTA COM MANGUEIRA.

1 teto COM PINTURA NOVA
BRANCO NEVE, FOSCO, MARCA CORAL MODELO RENDE MUITO.

1 rodapé DE CERAMICA EM BOM ESTADO

6 tomadas COM ESPELHC ESMALTADO EM BOM ESTADC

2 interruptores COM ESPELHO ESMALTADO EM BOM ESTADQ

2 Luminarias de teto COM GLOBG|DN VIDRO EM BOM ESTADO

1 LUSTRE INOX E 1 GLOBO DE VIDRO

Decumentc emitido pele SICADY 2.7.0.9 | 2567 | 14 - www.sicadi.com.br Paglna: 2
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Imhsliéia

QTDE ELEMENTO TIPO ESTADO COMENTARIOS

BRASfLIA-DF,jgde //Uﬁf%gﬂé’) de_ZEy_‘_ﬁ

Declaro para os devidos fins, que vistoriei o imo iMa e que 0 mesmo se
encontra conforme relato.

ens do termo de

vistoria acima.

SOC BRAS E OKOGIA E
METABO -DF

Logadagr

N\

Declaro para os devidos fins, que'ccr'lc'ordo com Yodos os i
vistoria acima, obrigando-me a restituir o imével nas mesmas co dicbes
do imovel ora locado, conforme cldusula contratual.

-

%Z. T At
/‘

EKON FEDERACAQC BRAS. DO DESPORTO

y ESCOLAR
i Locatéric

Jocumento emitide pelo SICADI 2.7.C.9 | 2567 | 14 - www,sicadi.com.bs Pagina: 3
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
: el & ADMINISTRACAO DE IMOVEIS
Imobiliaria CRECI J-20940 / 8" REGIAO-DF

SRTV/S QD 701 BL O N 110 SALA 730/732 ED MULTIEMPRESARIAL BRASILIA-DF — TEL (61) 3346-9971

Brasilia - DF, 01 de dezembro de 2020

A/C Sr. Responsavel.:
CONFEDERAGAO BRAS. DO DESPORTO ESCOLAR

SBN QD 02 BLOCO F SALA 1303 ED VIA CAPITAL — ASA NORTE - BRASILIA-DF

CEP 70040-911

REF.: REAJUSTE DE ALUGUEL 00195/01

Vimos pelo presente informar que em virtude do reajuste previsto em clausula contratual, pelo indice

IGPM/FGV, o valor bruto do aluguel para os proximos 12 (doze) meses, passara a ser de R$ 498,00
(quatrocentos e noventa oito reais), para o até o dia do proximo vencimento, ou seja, dia 01/01/2021.

Certos da ateng&o que V.Sa. dispensara, agradecemos antecipadamente.

Atenciosamente, N

T

M RIA ZOGM LTD
(_/ / Depa ento de Locagao
/ !




DATA DE CALCULO: NUMERO DO ORCAMENTO
ORGAMENTO 03/12/2020 43883384
SEGURD a ; VIGENGIA DAS 24H DO DIA TIPO DE SEGURO:
e Latll  Imobifidria 03/12/2020 NOVO
SEGuNaE ATE AS 24H DO DIA IMPRESSAQ:
03/12/2021 03/12/2020 - 11:36:15

C.N.P.J. 61.198.164/0001-60 SUSEP N.: 15414.000656/2006-31, 15414.900063/2015-68

RAMO: 118 MODALIDADE: 1 - IMOBILIARIA NAQ RESIDENCIAL

RAZAO SOCIAL TIPO DE PESSOA | CNPJ TELEFONE
CONFEDERACAQ BRASILEIRO DO DESPORTO ESCOLAR JURIDICA 03953020/0001-75 (61)994246685
CEP CIDADE ESTADO ENDEREGO

70040-020 BRASILIA DF ACAMP. SBN QUADRA 02 BL F SALA

NUMERC COMPLEMENTO BAIRRO

1303 ED VIA CAPITAL

ASA NORTE

SUSEP NOME DA CORRETORA TELEFONE
60577J FIXA CORRETORA DE SEGUROS LTDA (61)30343060
E-MAIL

CONTATO.FIXASEGUROS@GMAIL.COM

IMOBILIARIA CLASSE )
IMOBILIARIA ZOOM LTDA. ME CONSULTORIOS, ESCOLAS, ESCRITORIOS E HOSPITAIS

SoE

IMOVEL?

INCENDIO, EXPLOSAQ, FUMAGA E QUEDA DE AERONAVE 50.000,00 | 61,68 Nao ha

DANOS ELETRICOS 3.000,00 | 8,71 10% das indenizagbes com minimo de R$ 500,00.
VENDAVAL 3.000,00 | 27,54 10% das indenizagbes com minimo de R$700,00.
PERDA DE ALUGUEL 3.000,00 | 3,41 N&o ha

RESPONSABILIDADE CIVIL 25.000,00 [ 15,42 Nao ha

CONTEUDO 5.000,00 | 0,00

SERVICOS EMERGENCIAIS

ELETRICISTA ENCANADOR
CHAVEIRO

SERVIGOS DE HELP DESK CASA

HELP DESK VIDEO GAME HELP DESK TABLET
HELP DESK EQUIPAMENTO APPLE HELP DESK CELULAR OU SMARTPHONE
HELP DESK EM MICRO RESIDENCIAL HELP DESK SMART TV

SERVIGOS DE HELP DESK TELEFONICO

HELP DESK CELULAR OU SMARTPHONE HELP DESK EQUIPAMENTO APPLE
HELP DESK TABLET HELP DESK VIDEO GAME
HELP DESK SMART TV HELP DESK EM MICRO RESIDENCIAL

60577J-FIXA CORRETORA DE SEGUROS LTDA- CO57- PORTO PRINT WEB Imobilidria ndo residencial

PAGINA 1 de 2



Edson Silva

De: José Maria de Santucci

Enviado em: quinta-feira, 17 de dezembro de 2020 15:03

Para: Edson Silva

Cc: Administrativo; Compras

Assunto: Re: RES: PAGAMENTO ALUGUEL SALA 1303, Edificio Via Capital da CBDE -
Janeiro

Autorizado

Enviado do meu iPhone

Em 17 de dez. de 2020, a(s) 10:26, Edson Silva <edson@cbde.org.br> escreveu:

Bom dia Senhor José Marial

Conforme e-mail abaixo da Imobilidria ZOMM, solicito, por gentileza, avaliar e autorizar mudar a
data de pagamento referente ao aluguel da sala 1303.

Atualmente o vencimento esta para dia 12 de cada més, devido as férias coletivas, pedimos para
prorrogar pagamento para dia 18 e consequentemente continuar com o pagamento todo dia 18,
sem prejuizo no contrato.

Destarte no dia 18/01/2021 iremos realizar o pagamento referente a 47(quarenta e sete) dias de
aluguel e nos proximos meses, valor normal de 30(trinta) dias de aluguel com vencimento todo dia
18,

De: IMOBILIARIA ZOOM <zoomimob@gmail.com>

Enviada em: quarta-feira, 16 de dezembro de 2020 12:12

Para: Edson Silva <edson@chde.org.br>

Assunto: Re: PAGAMENTO ALUGUEL SALA 1303, Edificio Via Capital da CBDE - Janeiro

Bom dia Sr. Edson,

A alteragao do vencimento do boleto sera somente para o més de janeiro ou permanecera
para 0s meses subsequentes?.

Nessa alteragao sera cobrado o valor proporcional aos dias referentes ao ajuste da data -
(01 a 17/01/2020) além do valor mensal.

Ficamos no aguardo do seu retorno.

Atenciosamente,
Rosi Alves

Em qua., 16 de dez. de 2020 as 09:55, Edson Silva <edson@chbde.org.br> escreveu:

. Bom dia Senhorita Rosi Alves e equipe da IMOBILIARIA ZOOM!

Informamos que a CBDE ird entrar em férias coletivas no préximo dia 23/12/2020 até dia
- 07/01/2021.



Observando que pagamento referente a dezembro tem o vencimento dia 01/01/2021, solicitamos,

por gentileza, a possibilidade de estender o vencimento para o dia 18/01/2021, necessitamos de
10(dias) para montar o processo de pagamento.

<image001.jpg>

Imobiliaria

IMOBILIARIA ZOOM LTDA
Creci J-20940 / 8 Regido - DF

Site: www.imobiliariazoom.com.br

Email: zoomimob@gmail.com

ENDERECO: SRTV/S QD 701 BLOCO O N110 SALA 730/732 - ED MULTIEMPRESARIAL — ASA SUL — BRASILIA-DF - CEP 70340-
000

TELEFONES: 61 3346-9971 / 3346-7719 /

*Confidencialidade: A informagio contida nesta mensagem de e-mail, incluindo quaisquer anexos, & confidencial e esta reservada apenas & pessoa ou
entidade para a qual foi enderegada. Se vocé nao & o destinatario ou a pessoa responsdvel por encaminhar esta mensagem ao destinatario, vocé esta, por
meio desta, natificado que néo deverd rever, retransmitir, imprimir, copiar, usar ou distribuir esta mensagem de e-mail ou quaisquer anexcs. Caso vocé tenha

recebido esta mensagem por engano, por favor, contate o remetente imediatamente e apague esta mensagem de seu computador ou de qualquer outro
banco de dados. Muito cbrigado.

*Confidentiality Notice: The information contained in this email message, including any attachment, is confidential and is intended only for the person or entity
to which it is addressed. If you are neither the intended recipient nor the employee or agent responsible for delivering this message to the intended recipient,
you are hereby notified that you may not review, retransmit, convert to hard copy, copy, use or distribute this email message or any attachments to it. if you
have received this email in error, please contact the sender immediately and delete this message from any computer or other data bank. Thank you,
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CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO N° 00195/01

LOCADOR (A): SOC BRAS ENDOCRINOLOGIA E METABOLOGIA-DF

LOCATARIO (A): CONFEDERAGAO BRASILEIRA DO DESPORTO ESCOLAR

IMOVEL: SBN QD 2 BL F ED VIA CAPITAL SL 1303 ASA NORTE, BRASILIA-DF

VIGENCIA: 36 (TRINTA E SEIS) MESES

VALOR DO ALUGUEL: R$ 587,13 (QUINHENTOS E OITENTA E SETE REAIS E TREZE CENTAVOS)

Entre partes, na qualidade de LOCADOR (A): SOC BRAS ENDOCRINOLOGIA E METABOLOGIA-
DF, portadora do CNPJ N° 00.520.759/0001-03, com sede em Brasilia, neste ato, devidamente representado pela
empresa IMOBILIARIA ZOOM LTDA-ME inscrita no CNPJ n° 18.285.018/0001-42, e registrada no CRECI sob o n° J-
20940 da 87 Regido - DF, com sede nesta Capital Federal sito 8 SRTV/S QD. 701 BL. O NUMERO 110 SALAS 730/732 —
ED MULTIEMPRESARIAL — ASA SUL — BRASILIA — DF, inscrito no CGC/MF sob o n. 18.285.018/0001-42, sua procuradora
com poderes gerais de administragdo e na qualidade de LOCATARIO(A): CONFEDERAGAO BRASILEIRA DO
DESPORTO ESCOLAR, portadora do CNPJ N° 03.953.020/0001-75, neste ato representada por ROBSON LOPES
AGUIAR, brasileiro, vice presidente na CONFEDERAGAO BRASILEIRA DO DESPORTO ESCOLAR, portador(a) da
carteira de identidade n°® 1342353 SSP/DF, e do CPF N° 554.034.251-87, t&ém entre si justo e contratado, por este
instrumento particular e na melhor forma, a presente locagdo mediante as clausulas e condicdes a seguir enumeradas,
discriminadas e estipuladas, e, disposicdes legais pertinentes, que voluntariamente aceitam e outorgam:

1 - DO IMOVEL:

O objeto do presente contrato & constituido pelo imével sito 4 SBN QD 2 BL F ED VIA CAPITAL SL 1303 ASA NORTE,
BRASILIA-DF, que 0 LOCATARIO (A) confessa receber em perfeito estado de conservagéo, funcionalidade, habitabilidade
e limpeza, constituido de 01 sala recepcéo, 01 sala atendimento, 01 pequena copa, 01 banheiro social, obrigando-se a
assim, conserva-lo e restitui-lo no termo legal do presente contrato, na conformidade do disposto na clausula 13a.

PARAGRAFO UNICO. O (A) LOCATARIO (A) declara que visitou e examinou prévia e atentamente o imével locado e
declara que se encontra conforme o LAUDO DE VISTORIA E INVENTARIO DO IMOVEL assinado pelas partes e que fica
fazendo parte integrante desta cldusula , reconhecido e aceito pelas partes e que passa a fazer parte integrante deste
contrato como se transcrito nele fosse, no qual se faz expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, o (a)
LOCATARIO (A) aceita-0s, obriga-se, a partir dai, a zelar pelo que nele contiver e fazer de imediato, e por sua conta, todas
as reparagdes dos estragos feitos no curso da Iocaoéo, de modo especial as decorrentes de entupimentos e obstrucdes na
rede de esgoto e agua pluvial, para assim restitui-lo ao LOCADOR (A), quando findo ou rescindido este contrato, sem direito
a retencdo ou indenizagdo por quaisquer benfeitorias que tenham sido feitas com autorizagdo, assumindo a

responsabilidade de devolver tempestiva e corretamente o imovel objeto deste contrato, tal qual o consignado no aludido
Laudo.

2 -DO PRAZO:
a) O prazo de locagdo do imovel é de 36 (TRINTA E SEIS) meses consecutivos a contar do dia 01 DE DEZEMBRO DE
2021 e a findar de pleno direito em 30 DE NOVEMBRO DE 2024, quando o (a) LOCATARIO (A) devera,
independentemente de qualquer aviso ou interpelagao judicial ou extrajudicial, inclusive sob pena de possivel ordem liminar
de despejo, restituir aoLOCADOR (A) o imoével, no mesmo estado de conservagao, habitabilidade e funcionalidade em que
o recebeu.

b) Caso eventualmente o (a) LOCATARIO (A) continue no imével locado, apos o término do prazo contratual, subsistirdo as
condi¢des, ora ajustadas, com as ressalvas de lei.

c) se, no curso do contrato de locagdo, celebrarem as partes qualquer acordo para majorar o aluguel acima dos indices
oficiais e/ou contratuais, nao ficara o (a) LOCADOR (A) inibido de ajuizar a ag3o revisional, nos prazos da lei, salvo se tal
acordo tiver sido habil para ajustar o aluguel ao nivel do mercado, o que devera ficar ali expressamente consignado.

d) na hipétese de ocorrer a prorrogagao desta locagdo, o aluguel mensal sera contratado em novos valores mediante novo
contrato com fixag&o de preco, condigdes e prazo, tomando-se por base os pregos do mercado Imobiliario ou aquele que
as partes convencionarem.

e) Antes do vencimento do prazo ajustado na letra “a” desta clausula ndo podera o (a) LOCADOR (A) retomar o imavel
salvo se motivado por infragéo contratual do (a) LOCATARIO (A). No caso de devolugdo do imovel ao LOCADOR (A)
antes do prazo de 12 meses o (a) LOCATARIO (A) pagara a MULTA prevista na CLAUSULA SETIMA. Apds o prazo de
12 meses, acima citado, o LOCATARIO (A) podera notificar o LOCADOR (A), POR ESCRITO, com antecedéncia minima
de 30 (TRINTA) dias para a rescisdo do contrato isento de multa.




It # d.';f"
3 - DO ALUGUEL: .g‘\g N
O aluguel mensal livremente convencionado, nesta data é de R$ 587,13 (QUINHENTOS E OITENTA E SETER

TREZE CENTAVOS) _ ) VL/,
%,

PARAGRAFO PRIMEIRO. O primeiro aluguel vence no dia 1, vencendo-se os subsequentes no dia 1 de cada més e devers
ser pago pontualmente pelo (a) (s) LOCATARIO (A) (S) em qualquer agéncia bancaria, através de "boleto bancario" emitido
PELA ADMINISTRADORA, SEM QUALQUER CUSTO PARA EMISSAD. O (A) (S) LOCATARIO (A) (AS) arcara (ao) com
os custos da COMPENSAGAO BANCARIA COBRADA PELO BANCO, que nesta data é fixada em R$ 2.00 (DOIS
REAIS), sujeita a alteragdes pelo Sistema de Cooperativas de Crédito no Brasil (SICOO0B).

PARAGRAFO SEGUNDO. Caso o (@) LOCATARIO (a) n3o receba o BOLETO para pagamento do aluguel, com
antecedéncia minima de 10 (Dez) dias antes do vencimento, o mesmo (a) se obriga e se compromete a procurar a sede da
ADMINISTRADORA, sito 8 SRTV/S QD. 701 BL. O NUMERO 110 SALA 730/732 — ED MULTIEMPRESARIAL — ASA SUL
—BRASILIA - DF, no horario bancario, solicitando a SEGUNDA VIA DO BOLETO para pagamento no Banco, sem qualquer
onus adicional, desde que nao ultrapasse a data do vencimento.

PARAGRAFO TERCEIRO. E terminantemente vedado de pleno direito, considerando nulo ou inexistente, o pagamento de
aluguéis e encargos realizados pelo LOCATARIO (A) através de ordens de crédito ou de pagamento, remessa de cheques
ou valores, depositados diretamente em conta do LOCADOR OU ADMINISTRADORA, bem como por quaisquer outros
meios que nao sejam, exatamente, aqueles pactuados neste contrato (Clausula Terceira).

PARAGRAFO QUARTO. Em caso de mora do(a) LOCATARIO(A) quanto ao pagamento do aluguel e encargos locaticios,
qualquer que seja o atraso, o débito sera acrescido de multa moratéria de 10% (Dez por cento) sobre o seu valor total,
acrescidos de juros moratérios de 1%(UM POR CENTO) ao més, contados dia a dia , acrescidos ainda de correcéo
monetaria calculada de 0,07% ao dia de atraso, previstos nesta clausula, além de honorarios advocaticios de 20%( VINTE
POR CENTO) sobre o valor do débito se administrativa a cobranga e também de 20% (VINTE POR CENTO) se judicial.

PARAGRAFO QUINTO. Decorrido o prazo de 10 (Dez) dias do vencimento, sera o débito AUTOMATICAMENTE e sem
aviso prévio, encaminhado ao ESCRITORIO DE ADVOCACIA QUE REPRESENTA A ADMINISTRADORA para cobranca
amigavel ou judicial. Fica desde ja estabelecido, que no caso cobranga amigavel, serdo devidos honorarios advocaticios de
20% (VINTE POR CENTO) sobre o montante devido, contudo, se necessario o procedimento judicial, os honorarios serdo
de 20% (VINTE POR CENTOQ) sobre o valor atualizado do débito efou 20% (VINTE POR CENTO) sobre o valor da causa
corrigido monetariamente, no caso de Agdo de Despejo, suportando ainda o (a) LOCATARIO (A), o pagamento das custas
do processo.

PARAGRAFO SEXTO. O ndo cumprimento das obrigagées pecunidrias expressas neste contrato pelo (a) LOCATARIO (A)
faculta ao LOCADOR (A) a inclusdo dos seus respectivos nomes no CADASTRO DE DEVEDORES DO SERVICO DE
PROTEGAO AO CREDITO-SPC ou entidade com finalidade semelhante. Cabera aos devedores o cancelamento da
inscrigdo, bem como o pagamento de todas as despesas que deste decorrerem, que se dara somente apés a quitacdo
integral dos débitos existentes

PARAGRAFO SETIMO. O aluguel mensal acima pactuado sera reajustado automaticamente na periodicidade minimo
determinada pela legislacdo vigente, aplicando-se o indice fixado pelo IGP-M (indice geral de pregos mercado) fornecido
pela FGV (Fundacédo Getilio Vargas) ou, em sua falta, pelo IGP({indice geral de precos) também fornecida pela FGV
(Fundacgido Getiilio Vargas) ou, também nao sendo este calculado ou na sua falta pelo maior indice fixado pelo Governo
Federal ou ainda em sua falta, por qualquer indice de pregos, oficial ou nio, a escolha da ADMINISTRADORA, que reflita
a variagao dos precos do reajuste.

PARAGRAFO OITAVO. Se em virtude de lei subsequente, vier a ser admitida a correcaéo, do valor do aluguel em
periodicidade inferior a prevista na legislago vigente, a época de sua celebracdo, concordam as partes, desde j&, e em
carater irrevogavel, que a corregdo do aluguel e o seu indexador passara automaticamente a ser feita no menor prazo que
for permitido pela lei posterior.

PARAGRAFO NONO. O (A) LOCATARIO (A) n&o tera direito de reter o pagamento do aluguel ou de quaisquer outras
quantias devidas ao LOCADOR (A), sob a alegacio de ndo terem sidos atendidas exigéncias porventura solicitadas.

4-DOS IMPOSTOS, TAXAS, SEGURO E ENCARGOS DIVERSOS:

Além do aluguel mensal, o (a) LOCATARIO (A) pagara todos os impostos Municipais (IPTU), taxas de agua e esgoto, taxa
de limpeza publica, luz e telefone, cotas de condominios, e demais encargos que recaiam ou venham a recair sobre o
imovel, cujas contas deverdo ser liquidadas até a data do vencimento em que forem apresentadas pelos respectivos
credores, devendo os comprovantes de pagamento ser exibidos a ADMINISTRADORA mensalmente, na data do
vencimento do aluguel e sempre que solicitados, sob pena de despejo, nos termos dos artes. 5° e 59 da Lei n° 8.245/91,

com as alteragoes introduzidas pela Lei n° 12.112/2009, além de execucao judicial, sob constricao patrimonial, nos
termos do art. 585, Il, do Codigo de Processo Civil.
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PARAGRAFO PRIMEIRO. O (A) LOCATARIO (A) sera responsavel pelas despesas e multas decorreh& de evep ‘f" -
retencdes dos avisos de impostos, taxas e outros acima mencionados, que ja incidem ou venham a incidiCseb g 4
objeto da presente locagio. Obriga-se o (a) LOCATARIO (A) a entregar na sede da ADMINISTRADORA en‘f_‘?d po habj
toda e qualquer correspondéncia, dirigida ao LOCADOR (A) ou a sua ADMISTRADORA, assim como, as copias tes-atas e
as convocagdes de Assembleias do Condominio, ainda que as mesmas tenham |he sido dirigidas. Na hipétese de serem os
impostos, taxas e demais encargos pagos pelo LOCADOR (A), porque ndo o tenha feito o (a) LOCATARIO (A) nos prazos
devidos, serdo os respectivos valores, reembolsados por este, com o acréscimo da multa de 10% (dez por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més e da correcdo monetaria.

PARAGRAFO SEGUNDO. No caso de comércio ou habitagdo em prédio constituido de unidades auténomas, do mesmo
LOCADOR (A) inexistindo condominio registrado, fica o (a) LOCATARIO (A) obrigado ao pagamento proporcicnal dos
impostos, taxas de agua e esgoto, taxas de energia elétrica e limpeza, seguro e demais taxas e encargos verificados com
a manutencao do imovel, proporcional a sua area de ocupagio.

PARAGRAFO TERCEIRO. O (A) LOCATARIO (A) obriga-se a pagar durante o prazo da locagio e prorrogagdes,
Apdlice de Seguro Contra Incéndio do imével locado cuja cobertura ¢ de 80 (oitenta) vezes o valor do aluguel. Neste
ato o (a) LOCATARIO (A) autoriza a Administradora a providenciar a contratagio do seguro e o pagamento do
Bilhete ou Apélice, tendo como estipulante a IMOBILIARIA ZOOM LTDA. O pagamento do prémio sera exigido junto
com o pagamento do primeiro aluguel, cujo valor é de 23% (vinte e trés por cento) do valor do aluguel, pago de uma
tnica vez por ano. (Artigo 22, inciso VIII, Lei 8.245/91). O Seguro devera sera renovado anualmente, até 15 {quinze)
dias antes do vencimento de cada periodo.

PARAGRAFO QUARTO. Em caso de sinistro o estipulante recebera o valor liberado proporcional ao sinistro e mandara
efetuar os reparos, isentando o (a) LOCATARIO (A) de qualquer responsabilidade desde a vistoria do imével pela
Seguradora até a finalizagdo dos reparos do sinistro constatado.

PARAGRAFO QUINTO. O nao pagamento dos encargos sob responsabilidade do (a) LOCATARIO (A), inclusive IPTU/TLP
€ seguro dara ensejo a propositura de a¢do de despejo por infringéncia de contrato, nos termos dos artes. 5% e 9°, Il e Il
da Lei n° 8.245/91 c/comart. 59, IX, do mesmo diploma legal, sujeitando-se o (a) LOCATARIO (A), ainda, ao pagamento da
MULTA prevista na CLAUSULA SETIMA, independentemente do tempo decorrido deste contrato, sem prejuizo do disposto
no PARAGRAFO PRIMEIRO DESTA CLAUSULA.

5 - DO USO DO IMOVEL E SUA DESTINAGAO:

O imével destina-se exclusivamente ao uso Comercial DO (A) LOCATARIO (A), sendo proibido ao LOCATARIO (A)
subloca-lo, cedé-lo ou empresta-lo, no todo ou em parte, seja a que titulo for, sem prévia anuéncia por escrito do LOCADOR
(A) ou da ADMINISTRADORA na qualidade de sua representante legal. Se, entretanto, o (a) LOCATARIO (A) notificar o (a)
LOCADOR (A) ou sua ADMINISTRADORA da ocorréncia de uma das hipdteses previstas nesta clausula, fica desde ja
ciente de que o eventual siléncio ou inércia do LOCADOR (A) ou de sua ADMINISTRADORA, nao traduzira consentimento
tacito. A ocupagao do imovel por pessoa nio referida neste contrato ou a permanéncia de qualquer pessoa, a partir do
momento em que o (a) LOCATARIO (A) deixar de usa-lo, caracterizara infragdo contratual que acarretara a resciséo da
locag&o em qualquer época de sua vigéncia, sem prejuizo da aplicagdo da MULTA prevista na CLAUSULA SETIMA deste
contrato.

a) em caso de morte do (a) LOCADOR (A), a locagdo transmite-se aos herdeiros. Morrendo o (a) LOCATARIO (A), ficarao
sub-rogados nos seus direitos e obrigagdes, o conjuge sobrevivente ou o (a) companheiro (a) e, sucessivamente, os
herdeiros, desde que residentes no imovel. Em caso de separagao judicial ou de fato, divorcio ou dissolugdo da unido
estavel, a locagdo prosseguird automaticamente com o conjuge ou companheiro que permanecer no imével. Em qualquer
das hipéteses acima, o (s) sobrevivente (s) ou o cdnjuge/companheiro (a) - que permanecer do imdvel - devera comunicar
imediatamente, por escrito, a sub-rogacdo, mediante Carta com AR, a0 (a) LOCADOR (A) e/ou ADMINISTRADORA. Neste
caso, o (a) (s) LOCADOR (A) (ES) tera (ao) direito de exigir novas garantias de cumprimenio do contrato, na forma do art.
37 da Lein.° 8.245/91.

b) se o (a) LOCATARIO (A) for pessoa juridica e o imovel destinar-se ao uso de seus titulares, diretores, socios, gerentes,
executivos ou empregados, a locagéo sera considerada NAO RESIDENCIAL (artigo 55, Lei 8.245/91).

c) para a locag&o deste imével ndo foi cobrado luvas e por este motivo a cessdo do ponto comercial pelo (a) LOCATARIO
(A), constituira infragao contratual, mesmo que seja por transferéncia de cotas de seus atuais detentores a terceiros.

d) deverdo ser obedecidas pelo LOCATARIO (A) as posturas urbanas e as da convengfo do condominio e Regimento
Interno. Para colocacdo de placas, letreiros e luminosos no imével dever3o ter a aprovacdo por escrito do GDF e estar
devidamente autorizada pela LOCADORA. Nio regularizando a situagao depois de notificado a infragdo, a LOCADORA, a
seu critério poderd rescindir o presente contrato de locagdo, sem prejuizo de outras sangdes cabiveis.

e) O imével ndo podera ser utilizado para fins diversos do citado no “Caput” desta clausula, nem podera o seu uso, sob
pena de despejo, comprometer a moralidade, os bons costumes, o sossego dos vizinhos ou a ordem publica.

f) sob pena de responsabilidade civil do (a) LOCATARIO (A) deverdo ser imediatamente levados ao conhecimento da
ADMINISTRADORA, quaisquer papéis ou documentos entregues aos seus cuidados ou de seus prepostos, desde que se
refiram aos interesses diretos do LOCADOR (A) ou do imével. :
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6 - DA (S) ASSINATURAS: 19N U};‘
O (a) (s) LOCATARIO (A) (S) declara (m), sob as penas da lei civil e penal, ser (em) auténtica (s) sua (s) aséiha S
de seus conjuges, os quais firmam o presente contrato na sua presenca. R ) /,-/
R

17 — DA LIGAGAO E CORTE DE LUZ E AGUA:

O (a) (s) LOCATARIO (A) (S) declara (m) ter conhecimento de que sera necessario e obrigatdério transferir ou pedir ligacéo
em seu nome, da energia elétrica e/ou da agua, na companhia de abastecimento de energialagua relativa ao imovel
locado, no momento em que receber o contrato assinado do Administrador, com o O {a) (s) LOCATARIO (A) (S) arcando
com as eventuais despesas decorrentes do pedido. No ato da entrega de chaves do imével também sera obrigatério O (a)
(s) LOCATARIO (A) (S) apresentar (em) os comprovantes de corte de fornecimento pagos relativos as companhias
competentes ja citados neste item. Caso néo realize (em), o mesmo fica ciente de que esta sujeito a incorrer em infragéo
contratual de natureza grave, dando ensejo as penalidades impostas por este contrato.

18 - DA VENDA DO IMOVEL:

Em caso de venda do imével o (a) LOCATARIO (A) sera notificado do Direito de Preferéncia previsto na Lei do Inquilinato,
através de carta com aviso de recebimento (AR ou SEED). Nao manifestando o (a) LOCATARIO (A) no prazo legal de 30
(trinta) dias, sera considerado como n&o interessado. Nao efetuando a compra do imével, o (a) LOCATARIO (A) autoriza o
{a) LOCADOR (A) ou a sua Imobiliaria autorizada a mostrar o imoével aos futuros pretendentes deste que se faca
acompanhar de Corretor Credenciado pela empresa.

19 — DAS TOLERANCIAS E CONCESSOES:

Quaisquer tolerancias ou concessdes do (a) LOCADOR (A) para com o (a) LOCATARIO (A), quando ndo manifestadas por
escrito, ndo constituirdo precedentes invocaveis por este a titulo de novagao, perdao tacito, etc., de modo que néo terdo a
virtude de alterar obrigagdes contratuais.

20 - DO FORO:
Com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, fica eleito o Foro de Brasilia, DF, de facil acesso
e conveniéncia comum, para a solu¢do de quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

Estando todos de pleno acordo, justos e contratados, lavrou-se o presente instrumento de contrato
particular em 02 (duas) vias de igual forma e teor o qual depois de lido e achado conforme, vai assinado pelas partes
contratantes, e por duas testemunhas, a todo o ato presente.
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